
ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) “MJD” 

สาํหรบัผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่ – การลงทุนมคีวามเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษาขอ้มลูกอ่นการตดัสนิใจลงทุน 

หมายเหตุ : แบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-II&HNW-BASE) และร่างหนังสอืชีช้วนมผีลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-II&HNW-PRICING) และ

ร่างหนังสอืชีช้วน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่างการพจิารณาจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 

 

บริษทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) “MJD” 

วนัก่อตัง้ 14 ก.ค. 2542 (จดทะเบยีนเป็นบรษิทัมหาชน ปี 2548) 

สถานะ จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

หมวด พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ทุนจดทะเบียนชาํระแล้ว 860 ลา้นบาท 

อนัดบัเครดิตองค์กร BB แนวโน้ม Stable (โดย TRIS เมื่อวนัที ่27 ก.ค. 2565) 
 

จดุเด่นของธรุกิจ 

1. โครงการเป็นท่ียอมรบัในกลุ่มลูกค้าระดบับน  

o มปีระสบการณ์พฒันาโครงการระดบับนมากกว่า 20 ปี โดยใหค้วามสาํคญักบัคุณภาพสนิค้าตลอดจนที่ตัง้โครงการส่วนใหญ่ตัง้อยู่ในทําเลที่ตดิกบัรถไฟฟ้า ทําให้

โครงการเป็นทีรู่จ้กั และไดร้บัการยอมรบัในกลุ่มลูกคา้ระดบับน สามารถสรา้งรายไดจ้ากการขายโครงการ 1,000 – 1,800 ลา้นบาทต่อไตรมาสตลอดช่วง 2 ปีทีผ่่านมา 

o แมช้่วง 6 เดอืนแรกปี 2565 รายไดจ้ากการขายโครงการจะปรบัลดลงเป็น 600 ลา้นบาทต่อไตรมาส ซึง่เกดิจากการไม่มโีครงการเปิดโอนใหม่ แต่ ณ สิน้เดอืนสงิหาคม 

2565 บรษิัทฯ ม ีBacklog จากโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ (ไม่รวม JV) 440 ล้านบาท คาดว่าจะรบัรู้ในครึ่งหลงัของปี 2565 ทัง้หมด อีกทัง้มแีผนรบัรู้รายได้จาก

โครงการมอลตนั กรุงเทพกรฑีา ในไตรมาส 4 ปี 2565 มลูค่าโครงการ 2,400 ลา้นบาท ซึง่ม ีBacklog แลว้ 550 ลา้นบาท ซึง่จะทําใหฐ้านรายไดป้รบัตวัดขีึน้ 

2. มีแผนปรบัตวั เพ่ือสร้างความสมํา่เสมอของรายได้ และลดความเส่ียงในการดาํเนินธรุกิจ 

o บรษิทัฯ มแีผนจะพฒันาโครงการแนวราบมากขึน้ เพื่อความสมํ่าเสมอของรายได้ และลดความเสีย่งในการดําเนินธุรกจิ โดยตัง้เป้าใหม้สีดัส่วนรายได้จากการขาย

คอนโดมเินียม และบ้านแนวราบ 60 : 40 ในช่วง 1 – 2 ปีข้างหน้า โดยในช่วงครึ่งหลงัของปี 2565 – ปี 2568 บรษิัทฯ มแีผนจะพฒันาโครงการบ้านแนวราบ 6 

โครงการมลูค่ารวม 7,300 ลา้นบาท และคอนโดมเินียม 4 โครงการ มลูค่ารวม 12,000 ลา้นบาท จงึคาดว่าในอนาคตจะมรีายไดส้มํ่าเสมอมากขึน้ในแต่ละปี 

o โครงการบา้นแนวราบ คาดว่าจะเริม่รบัรูร้ายไดใ้นครึง่หลงัของปี 2565 และ ปี 2566 จํานวน 4 โครงการ มลูค่าโครงการรวม 5,300 ลา้นบาท ส่วนทีเ่หลอืจะเริม่ทยอย

รบัรูร้ายไดต้ัง้แต่ปี 2567 เป็นตน้ไป สาํหรบัคอนโดมเินียมคาดว่าจะเริม่ทยอยรบัรูร้ายไดใ้นปี 2567 - 2569 ซึง่จะทําใหบ้รษิทัฯ กลบัมามโีครงการเปิดโอนต่อเนื่อง 

3. บริหารจดัการสินค้าคงเหลือได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

o ที่ผ่านมาบรษิทัฯ มุ่งเน้นระบายสนิคา้คงเหลอื เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาวะตลาดทีม่จํีานวนอุปสงคล์ดลง สะท้อนจากปรมิาณสนิคา้คงเหลอืตามงบการเงนิที่ลดลงจาก 

8,444 ล้านบาทในปี 2563 เป็น 7,030 ล้านบาทในปี 2564 แสดงให้เห็นว่าบรษิทัฯ สามารถขาย และโอนโครงการได้ตามแผนที่วางไว ้ทําให้ไม่ต้องแบกรบัภาระ

ต้นทุนจากการถอืครองในจํานวนทีสู่งมาก อย่างไรก็ตามเพื่อใหม้โีครงการเปิดขาย และโอนอย่างต่อเนื่องในอนาคต ช่วงปี 2565 – 2568 บรษิทัฯ วางแผนจะพฒันา

โครงการเพิม่ขึน้ 10 โครงการ มลูค่ารวม 19,000 ลา้นบาท เพื่อทดแทนสนิคา้คงเหลอืเดมิทีท่ยอยลดลง 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 

เพื่อใชช้ําระคนืหุน้กู ้MJD22DA จํานวน 738 ลา้นบาท หุน้กู ้MJD22DB จํานวน 400 ลา้นบาท และใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในกจิการ 

แหล่งท่ีมาของการชาํระคืน 

รายไดจ้ากการดําเนินงาน และ/หรอืการออกหุน้กูค้ร ัง้ใหม่ 

ความเส่ียงท่ีสาํคญัและปัจจยัลดความเส่ียง 

1. ความเส่ียงจากการไม่มีโครงการเปิดโอนใหม่ ทาํให้ผลประกอบการขาดทุน 

ปัจจยัลดความเส่ียง 

o ในอดตีทีผ่่านมา บรษิทัฯ ประสบปัญหาขาดทุนในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์หากไม่มกีารเปิดโอนโครงการใหม่ๆ ในปีนัน้ อย่างไรกต็ามแมจ้ะประสบปัญหาขาดทุนในช่วง 

6 เดอืนแรกปี 2565 แต่ในดา้น EBITDA ของธุรกจิยงัเป็นบวกเท่ากบั 80 ลา้นบาท จงึคาดว่าการขาดทุนดงักล่าวไม่กระทบต่อธุรกจิมากนัก 

o ในไตรมาส 4 ปี 2565 บรษิทัฯ มแีผนรบัรูร้ายได้จากโครงการมอลตนั กรุงเทพกรฑีา มูลค่าโครงการ 2,400 ล้านบาท ซึ่งโครงการดงักล่าวม ีBacklog แล้ว 550 ล้าน

บาท คาดว่าจะรบัรูร้ายได้ในปี 2565 – 2566 นอกจากนี้บรษิทัฯ คาดว่าจะเริม่รบัรูร้ายได้จากโครงการแนวราบใหม่ ในครึง่หลงัของปี 2565 และ ปี 2566 จํานวน 4 

โครงการ มลูค่าโครงการรวม 5,300 ลา้นบาท และส่วนทีเ่หลอืของโครงการแนวราบใหม่ จะเริม่โอนตัง้แต่ปี 2567 เป็นตน้ไป สาํหรบัคอนโดมเินียมคาดว่าจะเริม่ทยอย

รบัรูร้ายไดใ้นปี 2567 - 2569 ซึง่จะทําใหบ้รษิทัฯ กลบัมามโีครงการเปิดขาย และโครงการทีจ่ะเปิดโอนอย่างต่อเนื่อง 

2. ความเส่ียงจากผลการดาํเนินงานธรุกิจโรงแรมขาดทุน 

ปัจจยัลดความเส่ียง     

o ภายหลงัจากสถานการณ์การแพร่ระบาด COVID – 19 ฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่องตัง้แต่ไตรมาส 3 – 4 ปี 2564 เป็นต้นมา ทําใหธุ้รกจิโรงแรมของบรษิทัฯ ฟ้ืนตวัต่อเนื่อง 

โดยอตัราการเขา้พกัโรงแรมดขีึน้จากประมาณ 5 – 22% ในไตรมาส 2 ปี 2564 เป็น 24 – 52% ในไตรมาส 2 ปี 2565 ทําให ้EBITDA ของธุรกจิโรงแรมเพิม่ขึน้จาก

ขาดทุน 3 แสนบาทต่อเดอืนในไตรมาส 3 ปี 2564 เป็นกําไร 1 ลา้นบาทต่อเดอืนในไตรมาส 2 ปี 2565 
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สรปุผลประกอบการ       

ณ ส้ินงวด 2563 2564 6M/2565 

สนิทรพัยร์วม (ลา้นบาท) 18,763 15,967 15,867 

หนี้สนิรวม (ลา้นบาท) 13,110 10,657 10,738 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ (ลา้นบาท) 5,654 5,310 5,129 

รายไดร้วม (ลา้นบาท) 7,576 4,449 1,424 

กําไรสุทธ ิ(ลา้นบาท) 199 (353) (181) 

อตัรากําไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 2.63 (7.94) (12.74) 

อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า) 1.56 1.71 1.97 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อทนุ (เท่า) 2.32 2.01 2.09 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ต่อทุน 

(เท่า) 

1.87 1.74 1.81 

อตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทนุ (ตาม

ขอ้กําหนดสทิธฯิ) (เท่า)1 

1.60 1.64 1.69 

อตัราหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ตอ่ EBITDA 

(เท่า) 

11.53 24.95 46.042 

ความสามารถชําระดอกเบีย้ (เท่า) 1.87 0.63 0.32 

ความสามารถชําระภาระผกูพนั (เท่า) 0.18 0.10 0.072 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ครบ

กําหนดใน 1 ปี ต่อหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้

ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

48.05 40.09 33.20 

อตัราสว่นหนี้จากสถาบนัการเงนิต่อ

หนี้ทีม่ดีอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

39.86 31.84 29.51 

อตัราสว่นหุน้กูต้อ่หนี้ทีม่ดีอกเบีย้

ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

57.53 65.90 68.17 

 

ผูส้อบบญัช:ี บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั 
1 หนี้สนิสุทธ ิคอื หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ หกัออกดว้ยผลรวมของเงนิสดและ

รายการเทยีบเท่าเงนิสด รวมถงึบญัชเีงนิฝากทีม่ภีาระคํ้าประกนั โดยบรษิทัฯ 

จะตอ้งดํารงอตัราส่วนหนี้สนิสุทธติอ่ทนุใหไ้ม่เกนิกว่า 3.50 เท่า 
2 ปรบัใหเ้ตม็ปีดว้ยขอ้มลูยอ้นหลงั 12 เดอืน 

 

โครงสร้างรายได้  (ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 มิ.ย. 65) 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย  

o บรษิัทฯ พฒันาทัง้โครงการแนวราบ และคอนโดมเินียมทัง้ประเภท High 

Rise และ Low Rise โดยโครงการส่วนใหญ่จะตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 

และปรมิณฑล เช่น ตามแนวรถไฟฟ้า ย่านธุรกิจ หรอืที่อยู่อาศยัที่สําคญั 

เป็นตน้ โดยเน้นพฒันาโครงการสาํหรบักลุ่มลูกคา้ตลาดบนเป็นหลกั 

ธรุกิจโรงแรม 

o ปัจจุบนับรษิทัฯ มโีรงแรมที่เปิดดําเนินการทัง้หมด 3 แห่ง ได้แก่ มาราเกช 

หวัหนิ รสีอร์ท แอนด ์สปา, เซ็นทรา บายเซ็นทารามารสิรสีอร์ท จอมเทยีน 

และเมเว่น สไตลสิต์ โฮเตล็ หวัหนิ 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือเช่า 

o บรษิทัฯ พฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อเช่า เช่น อาคารสํานักงานเมเจอร์ ทาว

เวอร์ ทองหล่อ 10, เมเจอร์ ทาวเวอร์ พระราม 9 หรอืคอมมูนิตี้มอลล์ ชิค 

ดสิทรคิท ์ราม 53 เป็นตน้ 
 

โอกาสทางธรุกิจ 

1. มีแผนรบัรู้รายได้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต 

     บรษิทัฯ ม ีBacklog จากโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 440 ลา้นบาท คาดว่าจะ

รบัรู้ปี 2565 ทัง้หมด อีกทัง้มีแผนรบัรู้รายได้จากโครงการมอลตัน กรุงเทพ

กรฑีา ในไตรมาส 4 ปี 2565 มลูค่าโครงการ 2,400 ลา้นบาท ซึง่ม ีBacklog แลว้ 

550 ล้านบาท นอกจากนี้ในช่วงครึง่หลงัของปี 2565 – 2568 บรษิทัฯ มแีผนจะ

พัฒนาโครงการบ้านแนวราบ 6 โครงการ มูลค่ารวม 7,300 ล้านบาท และ

คอนโดมเินียม 4 โครงการ มูลค่ารวม 12,000 ล้านบาท จงึคาดว่าจะทําใหฐ้าน

รายไดข้อง บรษิทัฯ ปรบัเพิม่ขึน้ในอนาคต 

2. การผ่อนผนัมาตการจาํกดัการเดินทาง และมาตรการ LTV 

 ในช่วงที่ผ่านมา ภาพรวมอุตสาหกรรมของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ และ

โรงแรม ได้รบัแรงกดดนัจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 อย่างไรก็ตามใน

ปัจจุบันสถานการณ์ COVID-19 ที่ปรับตัวดีขึ้น ทําให้ประชาชนออกมาทํา

กจิกรรมทางเศรษฐกจิมากขึน้ บรษิทัฯ จงึคาดว่าแนวโน้มของอุตสาหกรรมจะ

สามารถฟ้ืนตวัได้อย่างต่อเนื่อง อีกทัง้การที่ธปท. ประกาศผ่อนผนัมาตรการ 

LTV ไปจนถงึสิ้นปี 2565 จากเดมิที่ผูกู้้ซื้อบ้านหลงัที่ 2 เป็นต้นไปสามารถกู้ได้

เพยีง 70-90% ปัจจุบนัสามารถกูไ้ดถ้งึ 100% ดงันัน้จงึคาดว่าจะช่วยใหก้ารขาย 

และการโอนโครงการอสงัหารมิทรพัยจ์ะปรบัตวัดขีึน้ 
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (ข้อมูล ณ วนัท่ี 31 ก.ย. 65) 

1 นางประทนิ พลูวรลกัษณ์ 19.76% 

2 น.ส.เพชรลดา พลูวรลกัษณ์ 13.35% 

3 นายสุรยิา พลูวรลกัษณ์ 12.20% 

4 นายสุธน สงิหสทิธางกูร 5.69% 

5 น.ส.รตันา มาลนีนท ์ 4.36% 

6 นายประชุม มาลนีนท ์ 4.09% 

7 นางจติรด ีพลูวรลกัษณ์ 3.02% 

8 นายจริวฒัน์ มาลนีนท ์ 2.91% 

9 น.ส.ปราล ีมาลนีนท ์ 2.84% 

10 น.ส.อญัชล ีพณิรตัน์ 2.73% 

11 ผูถ้อืหุน้รายอืน่ๆ 29.05% 
 

 

 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) “MJD” 

สาํหรบัผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่ – การลงทุนมคีวามเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษาขอ้มลูกอ่นการตดัสนิใจลงทุน 

หมายเหตุ : แบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-II&HNW-BASE) และร่างหนังสอืชีช้วนมผีลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-II&HNW-PRICING) และ

ร่างหนังสอืชีช้วน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่างการพจิารณาจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 

 

ความสามารถในการชาํระหน้ี   

     ช่วง 6 เดือนแรกปี 2565 บริษัทฯ มี Annualized EBITDA 202 ล้าน

บาท ในขณะที่มภีาระผกูพนัในช่วง 1 ปีที่ผ่านมาจกนวน 3,403 ล้านบาท 

ประกอบไปด้วยดอกเบี้ยที่ปรบัใหเ้ต็มปีด้วยขอ้มูลยอ้นหลงั 12 เดอืน 515 

ล้านบาท และหนี้ระยะยาวที่ครบกําหนดใน 1 ปี จํานวน 2,888 ล้านบาท 

ประกอบไปดว้ยเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 1,033 ลา้นบาท หุน้กู ้1,845 ลา้น

บาท และหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 10 ลา้นบาท 

     สําหรบัเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิที่ครบกําหนด บรษิัทฯ ใช้ในการ

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย์ ซึ่งมขี้อกําหนดให้ชําระคนืที่ 70% ของ

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ และที่ผ่านมาบรษิัทฯ สามารถชําระ

หนี้สินดังกล่าวได้ตามปกติ ส่วนการชําระคืนหนี้หุ้นกู้ ในช่วงที่ผ่านมา

บรษิทัฯ ไดอ้อกหุน้กูชุ้ดใหม่จํานวน 3,403 ลา้นบาท ทําใหส้ามารถชําระหุน้

กูท้ีจ่ะครบกําหนดรวมไปถงึภาระหนี้สนิอื่นไดท้ัง้หมด 
 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ 

ผลประกอบการปี 2564 

o บรษิทัฯ มรีายไดร้วม 4,443 ลา้นบาท ลดลง 40% เมื่อเทยีบกบัปี 2563 

เนื่องจากไม่มีโครงการเปิดโอนใหม่ ประกอบกับการแพร่ระบาดของ 

COVID-19 ทําใหร้ายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมลดลง 37%  

o ฐานรายได้ที่ลดลง และเป็นเหตุให้ปี 2564 บรษิัทฯ มผีลประกอบการ

ขาดทุนสุทธิ 353 ล้านบาท อย่างไรก็ตามหากไม่รวมค่าใช้จ่ายพิเศษ

จากการแพ้คดีความ จํานวน 87 ล้านบาท ซึ่งไม่ใช่การดําเนินงาน

ตามปกตขิองบรษิทัฯ และไม่รวมค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจําหน่าย 153 

ล้านบาท ซึ่งถือว่าไม่ใช่รายการที่เป็นเงินสด พบว่าบริษัทฯ จะมีผล

ขาดทุนจากการดําเนินงานปกตปิระมาณ 113 ลา้นบาท 

ผลประกอบการช่วง 6 เดอืนแรกปี 2565 

o บริษัทฯ มีรายได้รวม 1,424 ล้านบาท ลดลง 977 ล้านบาท หรือ

ประมาณ 40% จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจากไม่มโีครงการใหม่

แล้วเสรจ็พรอ้มโอน ในขณะที่ช่วง 6 เดอืนแรกปี 2564 มโีครงการมารุ 

เอกมยั 2 และ มารุ ลาดพรา้ว 15 ทีท่ยอยโอนตอ่เนื่อง 

o อตัรากําไรขัน้ต้นลดลงจาก 34% ในช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เป็น 27% 

จากการลดราคาในบางโครงการเพื่อระบายสนิคา้คงเหลอื ประกอบกบั

ฐานรายได้ที่ลดลงทําให้บริษัทฯ ขาดทุนเพิ่มขึ้นจาก 157 ล้านบาท 

ในช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เป็น 181 ลา้นบาท 

o หากพจิารณาที่ EBITDA พบว่าในช่วง 6 เดอืนแรกปี 2565 บรษิทัฯ มี

กําไรประมาณ 80 ลา้นบาท 

การเปลีย่นแปลงของฐานะการเงนิระหว่างไตรมาสที ่2 ปี 2565 กบัปี 2564 

o บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 15,867 ลา้นบาท และมหีนี้สนิรวม 10,738 ลา้น

บาท ไม่เปลีย่นแปลงอย่างมนีัยสําคญัจากปี 2564 ในขณะทีม่สี่วนของผู้

ถือหุ้น 5,129 ล้านบาท ลดลง 181 ล้านบาท หรอืประมาณ 3% จากปี 

2564 จากผลขาดทุนทําใหก้ําไรสะสมลดลง 
 

 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ (ต่อ) 

o บริษัทฯ มีอัตราส่วนหนี้สนิต่อทุนเพิม่จาก 2.01 เท่าในปี 2564 เป็น 2.09 

เท่า และหนี้สนิสุทธิต่อทุนตามข้อกําหนดสทิธิเพิม่จาก 1.64 เท่าเป็น 1.69 

เท่า จากส่วนของผูถ้อืหุน้ที่ลดลง อย่างไรก็ตามอตัราส่วนดงักล่าวยงัเป็นไป

ตามขอ้กําหนดสทิธหิุน้กูท้ีต่อ้งดํารงไวไ้ม่ใหเ้กนิกว่า 3.50 เท่า 
 

ความเส่ียงทัว่ไป และปัจจยัลดความเส่ียง  

1. ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีรนุแรงในอตุสาหกรรม  

 ผูบ้รโิภคใหค้วามสนใจคอนโดมเินียมเพิม่ขึ้น โดยเฉพาะในบรเิวณที่เป็น

ย่านธุรกจิสําคญั เช่น สลีม สาทร และสุขุมวทิ เป็นต้น ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการ

หลายรายพฒันาโครงการในบรเิวณดังกล่าวมากขึ้น และอยู่ใกล้เคยีงกนัเป็น

จํานวนมาก ทําใหเ้กดิความรุนแรงในการแข่งขนัมากขึน้ก่อใหเ้กดิความเสีย่งต่อ

การขายโครงการของบรษิทัฯ 

ปัจจยัลดความเส่ียง 

o บรษิัทฯ จะคดัเลือกทําเลที่เป็น Prime Location และหลีกเลี่ยงการพฒันา

โครงการในบรเิวณที่มโีครงการอื่นอยู่เป็นจํานวนมาก นอกจากนี้โครงการ

ของบรษิทัฯ เน้นเจาะกลุ่มลูกคา้ระดบับน ถงึแมจ้ะมผีูป้ระกอบการรายใหม่

เข้ามาแข่งขันในตลาดเพิ่มขึ้น แต่บริษัทฯ มองว่ากลุ่มลูกค้าในตลาด

ระดบับนยงัมคีวามต้องการซื้อ ประกอบกบัด้วยประสบการณ์การพัฒนา

โครงการสําหรับกลุ่มลูกค้าตลาดบนมากกว่า 20 ปี ทําให้บริษัทฯ มี

ภาพลกัษณ์ และชื่อเสยีงทีด่ใีนดา้นคุณภาพของโครงการ 

2. ความเส่ียงจากการปล่อยสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ท่ี

เข้มงวดมากข้ึน 

     จากผลกระทบของภาวะเศรษฐกจิโดยรวม ซึ่งนํามาสู่ระดบั NPL ในระบบที่

เพิม่ขึน้ รวมทัง้เกณฑก์ารควบคุมสนิเชื่อทีเ่ขม้งวดของธนาคารแห่งประเทศไทย 

ทําใหธ้นาคารพาณิชย์มคีวามระมดัระวงัการปล่อยสนิเชื่อที่อยู่อาศยัมากขึน้ ซึ่ง

อาจส่งผลกระทบต่อการโอนกรรมสทิธิใ์นโครงการหอ้งชุดจากลูกคา้ทีต่อ้งพึ่งพา

สนิเชื่อจากธนาคารในการซื้อ 

ปัจจยัลดความเส่ียง  

o เนื่องจากโครงการของบรษิทัฯ มกีลุ่มเป้าหมายหลกัคอื ลูกคา้ระดบับนที่มี

กําลงัซื้อสงู มปีระวตัแิละฐานะทางการเงนิด ี(จากประวตักิารขายโครงการใน

อดตี ลูกคา้กลุ่มนี้จะพึง่พาเงนิสนิเชื่อตํ่า และไดร้บัการอนุมตัสินิเชื่อง่าย) จงึ

ทําให้ไม่มผีลกระทบมาก ทัง้นี้บรษิัทฯ ก็มแีผนลดความเสี่ยงดงักล่าวโดย

การประเมนิคุณสมบตัเิบื้องต้นและความสามารถในการผ่อนชําระเงนิกูข้อง

ลูกค้าที่จะขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ตัง้แต่เริ่มต้นกระบวนการขาย

โครงการ 
 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) “MJD” 

สาํหรบัผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่ – การลงทุนมคีวามเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษาขอ้มลูกอ่นการตดัสนิใจลงทุน 

หมายเหตุ : แบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-II&HNW-BASE) และร่างหนังสอืชีช้วนมผีลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-II&HNW-PRICING) และ

ร่างหนังสอืชีช้วน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่างการพจิารณาจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 

 

โครงการพร้อมขาย และโครงการท่ีคาดว่าจะเปิดตวัในอนาคต 
 
 

โครงการพร้อมขาย (ณ วนัท่ี 31 ส.ค. 65)                                                                                                                                              หน่วย : ลา้นบาท 

ลกัษณะโครงการ มูลค่า

รวม 

ขายแล้ว โอนแล้ว Backlog คงเหลือขาย 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

คอนโดมเินียม* 38,693 30,526 79 28,930 75 1,596 4 8,166 21 

แนวราบ 3,162 883 28 267 8 616 19 2,279 72 

รวม 41,855 31,410 75 29,197 70 2,213 5 10,445 25 

       *รวมโครงการ มวินีค หลงัสวน และมวินีค สขุมุวทิ 23 ซึง่เป็นโครงการภายใตก้ารร่วมทุน (JV) 

 
โครงการท่ีคาดว่าจะเปิดตวัในปี 2565 - 2568 

ประเภทโครงการ จาํนวน มูลค่าโครงการ(ล้านบาท) 

คอนโดมเินียม* 6 โครงการ 7,300 

แนวราบ 4 โครงการ 12,000 

รวม 10 โครงการ 19,300 

 
 

บริษทัในกลุม่ (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 ก.ย. 65) 

 
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท ์ จํากัด (มหาชน)

บจก. เอ็มเจอาร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์

(100%)

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื�อขาย ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื�อเช่า ธุรกิจที�เกี�ยวข้องกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื�น

บจก. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์คอมเมอรเ์ชียล

(100%)

บจก. เมเจอร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลสแ์อนด ์รีสอรท์ส ์

(100%)

บจก. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ ์

(100%)

บจก. เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท

(100%)

บจก. เอ็มเจพี พร็อพเพอรต์ี � 

(100%)

บจก. เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท์

(100%)

บจก. เมเจอร ์เรสซิเดน้ส ์/1

(51%)

บจก. เอ็มเจดี-เจวี1 /1

(51%)

บจก. เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส ์

(100%)

บจก. เมเจอร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์พร็อพเพอรต์ี � พารท์เนอรส์ 

(100%)

บจก. เอ็มดีพีซี 

(100%)

บจก. เอ็มเจ วัน /2

บจก. เอ็มเจว2ี

 (100%)

บจก. เมเจอร ์เอสพีวี วัน /3

 

บจก. เอ็มเจว3ี 

 (51%)

บจก. พีเพิลสเคป /4  

บจก. เฮลทส์เคป /4

บจก. เอ็มเจว4ี

 (100%)

บจก. เทคสเคป /5


