
ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) “GRAND”  

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) “GRAND” 
วนัก่อตัง้ 21 เม.ย. 2531 (จดทะเบยีนเป็นบรษิทัมหาชน ณ วนัที ่7 ก.ค. 2546) 
สถานะ จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

หมวดการท่องเทีย่วและสนัทนาการ 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 4,671 ลบ. 
อนัดบัเครดิตองค์กร BB- / Negative (โดย TRIS เมื่อ 19 เม.ย. 2565) 

 

จดุเด่นของธรุกิจ 
1. ผลการด าเนินงานมีแนวโน้มดีข้ึน จากการพ้ืนตวัของธรุกิจโรงแรม  

o ธุรกจิโรงแรมฟ้ืนตวัต่อเนื่องจากการผ่อนปรนมาตรการจ ากดัการเดนิทาง และเปิดประเทศเมื่อกลางปี 2565 ส่งผลให ้EBITDA กลบัมาเป็นบวก 95 ลบ. ในช่วงไตรมาส 

3 ปี 2565 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้าทีม่ผีลขาดทุน 101 ลบ. และคาดว่าผลการด าเนินงานมแีนวโน้มฟ้ืนตวัต่อเนื่องในช่วงไตรมาส 4 ปี 2565 ซึง่เป็นฤดูท่องเทีย่ว 

และจากจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาตทิี่ทยอยเดินทางเข้าประเทศต่อเนื่อง  (จากข้อมูลของส านักตรวจคนเข้าเมอืง คาดว่าในปี 2565 จะมนีักท่องเที่ยวเดินทางเขา้

ประเทศทัง้สิน้ 10 ลา้นคน จากเดมิคาดว่าในปี 2565 จะมนีักท่องเทีย่วเดนิทางเขา้ประเทศจ านวน 6 ลา้นคน) 

o โรงแรมมอีตัราการเขา้พกัฟ้ืนตวัเป็น 55% ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2565 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้าทีม่อีตัราการเขา้พกั 19% โดยเฉพาะโรงแรมในกรุงเทพทีม่อีตัรา

การฟ้ืนตวัอย่างรวดเรว็จากอตัราการเข้าพกั 43% ในช่วงไตรมาส 2 ปี 2565 เป็น 61% ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2565 เนื่องจากในช่วงแรกนักท่องเที่ยวส่วนใหญ่ที่เดิน

ทางเข้ามาเป็นกลุ่มที่มกี าลงัซื้อสูง และเลือกพกัโรงแรมระดบั 5 ดาวก่อน โรงแรมของบรษิัทฯ จึงได้รบัการตอบรบัค่อนขา้งดีสะท้อนจากอตัราการเขา้พกัที่เพิม่ขึน้

ขา้งตน้ 

2. ผลการด าเนินงานมีแนวโน้มดีข้ึน จากการเปิดโอนโครงการอสงัหาริมทรพัยใ์นปี 2565 

o ในปี 2565 บรษิทัฯ มแีผนโอนโครงการอสงัหารมิทรพัยต์่อเนื่อง จากโครงการไฮด ์เฮอรเิทจทองหล่อ (รบัรูเ้ป็นส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้) มลูค่าโครงการ 5,900 ลบ.  

โดย ณ ไตรมาส 3 ปี 2565 โครงการดงักล่าวมยีอดโอนแลว้ 614 ลบ. และม ีBacklog ทัง้หมด 2,078 ลบ. ซึง่คาดว่าจะโอนกรรมสทิธิไ์ดท้ัง้หมดภายในปี 2566  

3. กระจายความเส่ียงจากธรุกิจโรงแรมและอสงัหาริมทรพัย ์

o บรษิทัฯ กระจายความเสีย่งจากธุรกจิโรงแรม และอสงัหารมิทรพัย ์ดว้ยการร่วมลงทุนในธุรกจิถุงมอืยางกบักลุ่มวฒันชยัรบัเบอร์เมท ซึง่เป็นผูม้ปีระสบการณ์กว่า 30 ปี 

มชีื่อเสยีงด้านคุณภาพ พรอ้มทัง้ฐานลูกคา้ทัง้ใน และต่างประเทศ ปัจจุบนัสามารถเดนิการผลติเพื่อจ าหน่ายแลว้ 4 สายการผลติ โดยบรษิทัฯ อยู่ระหว่างด าเนินการขอ

ใบอนุญาตส าหรบัการส่งออก คาดว่าจะไดภ้ายในสิน้ปี 2565 และจะสามารถเริม่ส่งสนิคา้ไปยงัต่างประเทศได้ในปี 2566 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 
ช าระคนืหุน้กู้ GRAND234A จ านวน 576.50 ลบ. และใชล้งทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัย ์และ / หรอื เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในกจิการ 
แหล่งท่ีมาของการช าระคืน 
รายไดจ้ากการด าเนินงาน และ/หรอื การออกหุน้กูชุ้ดใหม่ 
ความเส่ียงส าคญั และปัจจยัลดความเส่ียง 
1. ความเส่ียงจากการสูญเสียรายได้จากผลกระทบของ COVID – 19 
ปัจจยัลดความเสีย่ง  
o ปัจจุบนัสถานการณ์ COVID - 19 ปรบัตวัดขีึน้ สะทอ้นจากอตัราการเขา้พกัทีฟ้ื่นตวัจาก 19% ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2564 เป็น 55% ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2565 นอกจากนี้

บรษิทัฯ ยงัสามารถปรบัราคาหอ้งพกัได้ใกล้เคยีงกบัช่วงก่อนเกดิ COVID – 19 โดยเฉพาะโรงแรมในกรุงเทพ สามารถปรบัราคาหอ้งพกัไดสู้งกว่าช่วงก่อนเกดิ COVID 

– 19 แลว้ ท าให ้EBITDA กลบัเป็นบวกอกีครัง้ จากตดิลบ 101 ลบ. ในไตรมาส 3 ปี 2564 เป็นบวก 95 ลบ.ในไตรมาส 3 ปี 2565  

o ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์มแีนวโน้มปรบัตวัดขีึน้จากโครงการ ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหล่อ ทีเ่ริม่โอนกรรมสทิธิแ์ลว้ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2565 ทีผ่่านมา (รบัรูเ้ป็นส่วนแบ่งก าไร

ร่วมคา้) โดย ณ ไตรมาส 3 ปี 2565 โครงการดงักล่าวม ีBacklog ทัง้หมด 2,078 ลบ. ซึ่งคาดว่าจะโอนกรรมสทิธิไ์ด้ทัง้หมดภายในปี 2566 นอกจากนี้คาดว่าตัง้แต่ปี 

2566 จะสามารถรบัรูส้่วนแบ่งก าไรจากธุรกจิถุงมอืยาง ซึ่งจะเขา้มาช่วยผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในอนาคต 

2. ความเส่ียงจากยอดขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์ช้ากว่าคาด อาจกระทบต่อผลการด าเนินงาน 
ปัจจยัลดความเสีย่ง  
o ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2565 โครงการ ไฮด ์สุขมุวทิ 11 มยีอดขายรวม 3,182 ลบ. คดิเป็น 73% ของมลูค่าโครงการ อย่างไรกต็ามยอดขายโครงการถงึจุดคุม้ทุนของบรษิทั

ฯ แล้ว (ถงึจุดคุม้ทุนเมื่อมยีอดขาย 70%) ดงันัน้ แมจ้ะมคีวามล่าชา้ในส่วนของการขาย แต่การพฒันาโครงการดงักล่าวไม่ท าใหบ้รษิทัฯ มผีลขาดทุน อกีทัง้บรษิทัฯได้

วางแผนด าเนินการร่วมกบั Agency ในการท าโปรโมชัน่พเิศษ เพื่อเร่งยอดขาย และยอดโอน และจดัท าระบบใหลู้กคา้เยีย่มชมออนไลน์ เพื่อเร่งยอดขายต่างชาต ิ

o ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2565 โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหล่อ ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และเริม่โอนกรรมสทิธิแ์ลว้ โดยมยีอดโอนจ านวน 614 ลบ. และม ีBacklog คงเหลอืรอโอน
อกีจ านวน 2,078 ลบ. (รบัรูเ้ป็นส่วนแบ่งก าไรร่วมคา้) คาดว่าจะโอนกรรมสทิธิไ์ดท้ัง้หมดภายในปี 2566 ซึง่โครงการดงักล่าวจะช่วยเสรมิผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) “GRAND”  

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

สรปุผลประกอบการ       
ณ ส้ินงวด 2563 2564 9M/2565 
สนิทรพัยร์วม (ลบ.) 13,508 17,596 18,847 
หนี้สนิรวม (ลบ.) 10,397 13,215 14,777 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ (ลบ.) 3,111 4,381 4,070 
รายไดร้วม (ลบ.) 1,144 650 1,227 
ก าไรขัน้ตน้ (ลบ.) (40) (327) 270 
ขาดทุนสุทธ ิ(ลบ.) (1,041) (1,735) (790) 
อตัราการเขา้พกัธุรกจิโรงแรม (รอ้ยละ) 27.30 24.98 40.70 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) (4.02) (63.46) 24.55 
อตัราก าไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) (90.99) (267.06) (64.35) 
อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า) 0.70 0.67 0.77 
อตัราสว่นหนี้สนิต่อทนุ (เท่า) 3.34 3.02 3.63 
อตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทนุ (เท่า) /1 2.52 1.25 1.38 
อตัราหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อ 
EBITDA (เท่า) /2 

N/A N/A N/A 

ความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) (0.40) (0.51) 0.04 

ความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) (0.06) (0.11) (0.01)* 
อตัราสว่นเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ
ต่อหนี้สนิรวม (รอ้ยละ) 

19.68 12.72 0.00 

อตัราสว่นหุน้กูต้อ่หนี้สนิทีม่ภีาระ
ดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

71.14 42.65 62.61 

อตัราสว่นเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ
ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

22.57 14.99 0.00 

ผูส้อบบญัชคีอื บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้ทสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จ ากดั 

* ปรับข้อมูลเป็นต่อปี (Annualized) โดยการใช้ตัวเลขย้อนหลัง 12 เดือนมา
ค านวณ 
/1 บรษิทัฯ ตอ้งด ารงอตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทุนไวไ้ม่ใหเ้กนิ 3.50 เท่า ส าหรบั
หุน้กู ้GRAND235A กบั หุน้กู ้GRAND234A และตอ้งด ารงไวไ้ม่ใหเ้กนิ 3.00 เท่า 
ส าหรบัหุน้กูรุ้น่อื่น ๆ  
/2  ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจาก EBITDA ตดิลบ 
 
โครงสร้างรายได้  (ข้อมูล ณ  30 กนัยายน 2565) 

 
 
 
 

 
 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
1. ธรุกิจโรงแรม    
o บริษัทฯ ประกอบกิจการโรงแรมในระดบั 5 ดาว โดยเป็นผู้ลงทุนในการ

พฒันาทรพัยส์นิ และว่าจา้งกลุ่มเครอืขา่ยโรงแรมระดบัสากลมาบรหิารไดแ้ก่
กลุ่มบริษัท Marriott International และ Hyatt International Corporation 
โดยโรงแรมของกลุ่มบรษิทัฯ ในปัจจุบนั เช่น โรงแรมรอยลั ออคดิ เชอราตนั
ฯ , โรงแรมเดอะเวสติน แกรนด์ สุขุมวิท และ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ 
กรุงเทพฯ สุขมุวทิ 

2. ธรุกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย    
o บรษิทัฯ พฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย ในรูปแบบคอนโดมเินียม 

และโครงการแนวราบ โดยเน้นกลุ่มลูกคา้ในตลาดบน เช่น ไฮด์สุขุมวทิ 11 
ไฮดเ์ฮอรเิทจ ทองหล่อ และโครงการอมาธารา เรสซเิดนเซส ระยอง 

3. ธรุกิจให้เช่าพ้ืนท่ี    
o พื้นที่ใหเ้ช่าเชงิพาณิชยซ์ึ่งอยู่ในพืน้ทีส่่วนของโรงแรมของบรษิทัฯ อาทเิช่น 

หา้งสรรพสนิคา้โรบนิสนั และโครงการด ิอลัเล่ซ์ เป็นตน้ 
4. ธรุกิจผลิตถงุมือยาง    
o บรษิทัฯ ร่วมลงทุนกบับรษิทั วฒันะชยั รบัเบอร์เมท จ ากดั โดยมโีครงสรา้ง

การถือหุ้น ฝ่ายละ 50% เพื่อด าเนินธุรกิจผลิตถุงมือยาง จ านวน 8 
สายการผลิต ก าลงัการผลิต 1,200 ล้านชิ้นต่อปี ปัจจุบนัติดตัง้แล้วเสรจ็ 4 
สายการผลติ และอกี 4 สายการผลติที่เหลอือยู่ในระหว่างปรบัปรุงแผนคาด
ว่าจะด าเนินการตดิตัง้แลว้เสรจ็ในปี 2567 

 

โอกาสของธรุกิจ 
1. ผลด าเนินงานมีแนวโน้มฟ้ืนตัวดีต่อเน่ืองในส่วนของธุรกิจโรงแรม

แรมสอดคล้องกบัการท่องเท่ียวในประเทศไทย  
o ธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ มีแนวโน้มฟ้ืนตัวดีต่อเนื่องสอดคล้องกับการ

ท่องเที่ยวในประเทศไทยจากที่ภายหลังมีการผ่อนปรนมาตรการการ
เดินทาง และเปิดให้นักท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเข้าประเทศเมื่อวนัที่ 1 
ก.ค. 65 ที่ผ่านมา ท าให้จ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาตเิดินทางเข้าประเทศ
มากขึน้  

o จากขอ้มูลของส านักตรวจคนเขา้เมอืง คาดว่านักท่องเที่ยวต่างชาติจะเดิน
ทางเข้าประเทศไทย 10 ล้านคน ปรบัเพิม่จากเดิมที่คาดว่าจะมทีัง้หมด 6 
ล้านคน โดยในช่วง 9 เดอืนแรกปี 2565 มนีักท่องเทีย่วเดนิทางเขา้ประเทศ
สะสมแล้วที ่5 ล้านคน ดงันัน้ หากจ านวนนักท่องเที่ยวเดนิทางเขา้ประเทศ
ตามประมาณการขา้งต้น จงึคาดว่าจะเป็นปัจจยัสนับสนุนใหธุ้รกิจโรงแรม
ฟ้ืนตัว และจะช่วยให้ผลด าเนินงานของบริษัทฯ ฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่องใน
อนาคต 

 
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (ข้อมูล ณ 19 กนัยายน 2565) 

1 บรษิทั ไทย พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) 35.48% 
2 บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) 8.58% 
3 CGS-CIMB Securities (Hong Kong) Limited 4.75% 
4 บรษิทั บทีเีอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 4.50% 
5 MR. MAN WAI YIN 3.21% 
6 นายวเิลศิ วงศอ์ภสิมัโพธิ ์ 2.12% 
7 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จ ากดั 1.49% 
8 นายสนัต์ปาล ศลิป์เชาวลา 0.91% 
9 นายกรินิทร ์นฤหลา้ 0.85% 
10 นางวนิิตา ศรชีวาลา 0.80% 
11 ผูถ้อืหุน้รายอืน่ๆ 37.31% 

ธุรกจิโรงแรม
86%

ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์
12%

รายไดค้่าเช่า
2%



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) “GRAND”  

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

ความสามารถในการช าระหน้ี 
o บรษิทัฯ ม ีEBITDA ที่ปรบัใหเ้ต็มปีด้วยขอ้มูลยอ้นหลงั 12 เดอืน ตดิลบ 

2 ลบ. ในขณะที่มภีาระผูกพนัในช่วง 1 ปีที่ผ่านมาทัง้หมด 4,405 ลบ. 
ประกอบไปดว้ยตน้ทุนทางการเงนิทีป่รบัใหเ้ต็มปีดว้ยขอ้มูลยอ้นหลงั 12 
เดอืน 855 ลบ. และหนี้ระยะยาวทีค่รบก าหนดใน 1 ปี จ านวน 3,550 ลบ. 
แบ่งเป็น หุ้นกู้ 3,117 ลบ. เงนิกู้ระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 270 ลบ. 
และหนี้สนิตามสญัญาเช่า 163 ลบ. แสดงใหเ้หน็ว่า EBITDA ของบรษิทั
ฯ ไม่เพยีงพอต่อการช าระภาระผกูพนัในช่วง 1 ปีทีผ่่านมา  

o ในช่วง 12 เดอืนทีผ่่านมาไดอ้อกหุน้กูใ้หม่รวม 5,662 ลบ. ส่งผลใหบ้รษิทั
ฯ มีแหล่งเงินทุนเพียงพอต่อการช าระคืนภาระผูกพนัที่ครบก าหนด
ในช่วง 12 เดอืนที่ผ่านมาได้ทัง้หมด แมว้่าธุรกจิจะยงัม ีEBITDA ตดิลบ
กต็าม 

 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ 
ผลประกอบการปี 2564 
o บรษิทัฯ มรีายได้รวม 650 ลบ. ลดลง 495 ล้านบาท หรอืประมาณ 49% 

จากปี 2563 จากการลดลงของรายได้ธุรกิจโรงแรม และยอดโอน
กรรมสทิธิห์อ้งชุดทีล่ดลง อนัเนื่องมาจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 
ส่งผลใหม้ผีลขาดทุนขัน้ตน้เพิม่ขึน้จาก 40 ลบ.ในปี 2563 เป็น 327 ลบ. 
นอกจากนี้ในปี 2564 บรษิัทฯ รบัรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสนิทรพัย์
โรงแรม ซึง่เป็นรายการพเิศษ 560 ลบ. ส่งผลใหม้ผีลขาดทุนสุทธเิพิม่ขึน้
จาก 1,041 ลบ.ใน 2563 เป็น 1,735 ลบ.ในปี 2564 

ผลประกอบการ 9 เดือนแรกปี 2565 
o บริษัทฯ มีรายได้รวม  1,227 ล้านบาท เพิ่มขึ้น  848 ล้านบาท หรือ

ประมาณ 224% จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน จากสถานการณ์ COVID – 
19 ที่ เริ่มผ่อนคลาย ส่งผลให้ธุรกิจโรงแรมเริ่ม ฟ้ืนตัว มีจ านวน
นักท่องเที่ยวเดินทางเข้ามามากขึ้นจากการเปิดประเทศ อีกทัง้ยัง
สามารถปรบัราคาหอ้งพกัใหส้งูขึน้  

o การเพิม่ขึน้ของรายได้รวมขา้งต้นส่งผลใหบ้รษิทัฯ มผีลขาดทุนสุทธริวม 
790 ล้านบาท ขาดทุนลดลง 203 ล้านบาท หรอืประมาณ 20% จากช่วง
เดยีวกนัของปีก่อนหน้า  

o ในช่วง 9 เดอืนปี 2565 บรษิทัฯ ม ีก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อม
ราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) เท่ากบั 25 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 349 
ลา้นบาทจากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้าทีข่าดทุน 324 ลา้นบาท 

การเปล่ียนแปลงของฐานะการเงินระหว่างไตรมาสท่ี 3 ปี 2565 กบัปี 
2564 
o ณ สิ้นไตรมาส 3 ปี 2565 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวม 18,847 ลบ. เพิม่ขึน้ 

1,251 ลบ. หรือประมาณ 7% จากปี 2564 จากเงินสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด และทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ทีเ่พิม่มากขึน้  

o บริษัทฯ มีหนี้สินรวม 14,777 ลบ. เพิ่มขึ้น 1,562 ลบ. หรือประมาณ 
12% จากปี 2564 จากการออกหุ้นกู้เพิ่มขึ้น และมีส่วนของผู้ถือหุ้น 
4,070 ล้านบาท ลดลง 331 ล้านบาท หรือประมาณ 7% จากปี 2564 
จากก าไรสะสมทีล่ดลง 

o จากการเปลีย่นแปลงของฐานะการเงนิขา้งตน้ ท าให้บรษิทัฯ มอีตัราส่วน
หนี้สนิต่อทุนเพิม่จาก 3.02 เท่า ในปี 2564 เป็น 3.63 เท่า ในไตรมาส 3 
ปี 2565 และอัตราส่วนหนี้สนิสุทธิต่อทุนตามข้อก าหนดสทิธิเพิ่มจาก 
1.25 เท่าในปี 2564 เป็น 1.38 เท่า ในไตรมาส 3 ปี 2565 ซึง่ยงัคงเป็นไป
ตามข้อก าหนดสิทธิหุ้นกู้ที่ก าหนดให้บริษัทฯ ต้องด ารงอัตราส่วน
ดงักล่าวไม่ใหเ้กนิกว่า 3.50 เท่า 

 

 

ปัจจยัความเส่ียงทัว่ไป และปัจจยัลดความเส่ียง 
1. ความเส่ียงจากการลงทุนในธรุกิจใหม่ (ถงุมือยาง) 
ปัจจยัลดความเส่ียง  
o แม้บริษัทฯ จะไม่เคยมีประสบการณ์ในธุรกิจถุงมือยาง แต่ผู้ร่วมลงทุน 

บจก.วฒันชยั รบัเบอร์เมท มปีระสบการณ์มากกว่า 30 ปี และมฐีานลูกค้า
ทัง้ใน และต่างประเทศ รวมถึงรู้ข ัน้ตอนการผลิต และวิธีด าเนินงานเป็น
อย่างด ี 

o ในช่วงกลางปี 2565 ที่ผ่านมาสามารถตดิตัง้ และเริม่ผลติเพื่อจ าหน่ายแลว้ 
4 สายการผลิต ขณะนี้อยู่ระหว่างด าเนินการขอใบอนุญาตส าหรับการ
ส่งออกถุงมอืยางไปยงัต่างประเทศ (ปัจจุบนัสามารถผลิตและจ าหน่ายได้
ภายในประเทศเท่านัน้) โดยคาดว่าจะไดร้บัใบอนุญาตภายในสิน้ปี 2565  

o ส าหรบัการตดิตัง้สายการผลติที่ 5 – 8 ปัจจุบนัอยู่ในช่วงปรบัปรุงแผนแบบ
คาดว่าจะด าเนินการแลว้เสรจ็ในปี 2567  

2. ความเส่ียงจากราคาวสัดุก่อสร้างสูงข้ึนอาจกระทบต่อต้นทุนในการ
ก่อสร้างโครงการ 

  ปัจจยัลดความเส่ียง  
o ปัจจุบนับรษิทัฯ ไม่มโีครงการทีอ่ยู่ในระหว่างก่อสรา้ง โดยโครงการทัง้หมด

ของบรษิทัฯ ได้แก่ 1)โครงการไฮด์ สุขุมวทิ 11, 2)โครงการไฮด์ เฮอรเิทจ 
ทองหล่อ(ร่วมทุน) และ 3)โครงการอมาธารา เรสซเิดนเซส ระยอง เฟสแรก 
ด าเนินการก่อสรา้งเสรจ็แล้ว และอยู่ระหว่างการขายโครงการ  ดงันัน้ การ
เพิม่ขึ้นของราคาวสัดุก่อสรา้งจึงไม่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนพฒันาโครงการ
ของบรษิทัฯ  

o ส าหรบัโครงการที่จะพฒันาในอนาคต บรษิทัฯ ได้มกีารบรหิารงานก่อสรา้ง
เพื่อจดัการและควบคุมตน้ทุนใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม 

3. ความเส่ียงจากการไม่สามารถหาแหล่งเงินทุนในการพฒันาโครงการ
ใหม่ 

     บริษัทฯ มีโครงการระหว่างพัฒนาขนาดใหญ่ 2 โครงการ ประกอบด้วย
โครงการคอนโดมเินียม ไฮท์ รเิวอร์เบย์ เจรญินคร มูลค่าโครงการ 6,764 ล้าน
บาท และโครงการ Mixed-used ในจงัหวดัระยอง ประกองด้วยโครงการวิลล่า 
และคอนโดมเินียม มูลค่าโครงการรวมประมาณ 5,000 ล้านบาท ซึ่งการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์เพื่อขายต้องใช้เงนิลงทุนจ านวนมาก หากบรษิัทฯ ไม่สามารถ
จดัหาแหล่งเงนิทุนใหม่ไดอ้าจท าใหม้คีวามเสีย่งทีจ่ะมรีายไดล้ดลงในอนาคต 
ปัจจยัลดความเส่ียง  
o ส าหรบัโครงการ Mixed-used ที่จังหวดัระยองบริษัทฯ มีแผนที่จะพฒันา

โครงการทลีะส่วน โดยจะเริม่พฒันาจากโครงการวลิล่าเป็นส่วนแรก ซึ่งได้
แบ่งพฒันาเป็นเฟสย่อยทัง้หมด 6 เฟส ท าให้ไม่ต้องใช้แหล่งเงนิทุนเป็น
จ านวนมาก และสามารถใช้กระแสเงนิสดจากการขายโครงการกลบัมาเป็น
เงนิลงทุนในส่วนถดัไป โดยปัจจุบนัเฟสแรกไดส้รา้งเสรจ็แลว้จ านวน 9 ยนูิต 
มลูค่า 626 ลบ. และไดเ้ริม่เปิดขายแลว้ในช่วงเดอืนสงิหาคม 2565  

o ส าหรบัโครงการ ไฮด์ รเิวอร์ เบย์ เป็นโครงการร่วมทุน (JV) กบั Property 
Perfect และ Sumitomo Forestry ซึ่งจะช่วยลดจ านวนเงนิลงทุนที่บรษิทัฯ 
ตอ้งใชใ้นการพฒันาโครงการ และสามารถเขา้ถงึแหล่งเงนิทุนที่มตีน้ทุนทาง
การเงินที่ต ่า อย่างไรก็ดีโครงการดังกล่าวอยู่ในระหว่างการวางรูปแบบ
โครงการ 

o ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์บรษิทัฯ จะใช้แหล่งเงนิทุน 60-70% 
จากการกูย้มืสถาบนัการเงนิ ส่วนทีเ่หลอืจะมาจากกระแสเงนิสดภายใน และ
จะช าระคนืเมื่อสามารถขายโครงการได้ ดงันัน้บรษิทัฯ จงึคาดว่าจะมแีหล่ง
เงินทุนเพียงพอที่จะพฒันาโครงการใหม่เพื่อสร้างรายได้ในอนาคต ได้
ทัง้หมด 

 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) “GRAND”  

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

โครงการอสงัหาริมทรพัย ์และโรงแรม ภายใต้การด าเนินงานของบริษัทฯ (ข้อมูล ณ 30 กนัยายน 2565) 
 

โครงการในปัจจุบนั 
เปิดตวั 
(ปี) 

มลูค่าโครงการ 
(ลบ.) 

ยอดขาย 
(ลบ.) 

ยอดโอน 
(ลบ.) 

Backlog 
(ลบ.) 

คงเหลอื  
(ลบ.) 

หมายเหตุ 

ไฮด ์สุขทุวทิ 11 2558 4,367 3,182 3,157 25 1,185  
ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหล่อ (ร่วมทุน) 2562 5,900 2,692 614 2,078 3,208 เริม่โอน Q3/2565 
โครงการอมาธารา เรสซเิดนเซส ระยอง (เฟส1) 2565 626 - - - 626 เปิดขายแลว้ในช่วง Q3/2565 
รวม  10,893 5,874 3,771 2,103 5,019  

 
ธุรกจิโรงแรมภายใตบ้รษิทัฯ และบรษิทัในเครอื 

ชื่อโรงแรม สถานที ่ ภายใตบ้รษิทั 
โรงแรมเดอะ เวสทนิ แกรนด ์สุขมุวทิ กรุงเทพฯ บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั )มหาชน (  

โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรุงเทพฯ สุขมุวทิ กรุงเทพฯ บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั )มหาชน (  

โรงแรมรอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทลลแ์ละทาวเวอรส์ กรุงเทพฯ บรษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

โรงแรมเชอราตนั หวัหนิ รสีอรท์ แอนด ์สปา หวัหนิ บรษิทั ออนเนอร ์บวิซเีนส จ ากดั 
โรงแรมเชอราตนั หวัหนิ ปราณบุร ีวลิล่า หวัหนิ บรษิทั โอเวนเดล จ ากดั 
โรงแรมในอนาคตทีต่ ัง้อยู่จงัหวดัระยอง ระยอง บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั )มหาชน (  

 
 
บริษทัในกลุ่ม (ข้อมูล ณ 30 กนัยายน 2565) 
 

 

บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

50.50% 

บจก. แกรนด ์ 

โกลบอล โกลฟส ์

กลุ่มธุรกิจผลิตและจัด

จ ำหน่ำยถุงมือยำง 

40% 

บจก. แกรนด ์สตาร ์

42% 

บจก. แกรนด ์รเิวอร ์ฟอร์

เรสท ์

กลุ่มธุรกิจพัฒนำ

อสังหำริมทรัพย ์

บริษัทร่วมค้ำ 

100% 

บจก. อีวี แกรนด ์

กลุ่มธุรกิจพัฒนำ

อสังหำริมทรัพย ์

บริษัทย่อย 

100% 

บจก. โอเวนเดล 

100% 

บจก. ฮอนเนอร ์ 

บิวซิเนส 

97% 

บมจ. โรงแรม รอยลัออคิด 

(ประเทศไทย) 

กลุ่มธุรกิจโรงแรม 


