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ลกัษณะตราสาร 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

               (พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชือ่ถอื)     

                                                            

                                                                                       เป็นตราสารหนี้ทีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม 
2565 2564 2563 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง  
(Current ratio) 

N/A 1.83 1.85 1.72 

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว 
(Quick ratio) 

N/A 0.29 0.33 0.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้  N/A 0.82 1.43 0.29 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไร
กอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิได ้
คา่เสือ่มราคา และคา่ตัด
จ าหน่าย  

N/A 24.19 15.49 85.34 

ความสามารถช าระภาระผกูพัน  N/A 0.14 0.20 0.03 

หนี้สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม N/A 2.41 2.83 2.83 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ ตอ่ สว่น
ของผูถ้อืหุน้รวม (interest 
bearing debt to equity ratio)  

N/A 2.00 2.37 2.41 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบ
ก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนี้สนิทีม่ี
ภาระดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

N/A 29.57 32.25 36.73 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิตอ่
หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 

N/A 14.55 26.23 26.82 

หนี้สนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้
รวม(ตามขอ้ก าหนดสทิธ)ิ 

N/A 1.32 1.63 2.11 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

อันดับ BB “Stable” เมือ่วันที ่10 ส.ค. 2565 โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ากัด 

1.  บรษัิทมภีาระหนี้ทีส่งู มหีนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้จ านวนมาก มผีลกา
ด าเนนิงานทีข่าดทุนต่อเนื่อง และมสีภาพคล่องต ่า โดย ณ 31 
ธ.ค. 65 บรษัิทมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วที่ 0.29 เท่า 
ขณะที ่ICR มอียู่ที ่0.82 เท่า ซงึต ่ากว่า 1 เท่า และอัตราส่วน
ความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (DSCR) เท่ากับ 0.14 
เท่า ซึง่ต ่ากว่า 1 จงึอาจมีความเสี่ยงในการผิดนัดช าระหนี้ 
หากไมส่ามารถจัดหาสภาพคล่องหรอืแหลง่ในการช าระหนี้ได ้

2. บรษัิทมคีวามเสีย่งในการช าระหนี้หุน้กู ้จากการพึง่พาหุน้กูใ้น
สัดส่วนที่สูง โดย ณ 31 ธ.ค. 65 บริษัทมีหุน้กูค้งคา้งรวม 
21,308.13 ลบ. คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 66.76 ของหนี้สนิที่มี
ภาระดอกเบี้ย และจะมีหุ น้กูท้ี่ครบก าหนดช าระแต่ละปี
ประมาณ 5,000-6,000 ลบ. หากบรษัิทไม่สามารถออกหุน้กู ้
เพื่อไถ่ถอนรุ่นเดิมและไม่มีแหล่งเงินส ารองใดแลว้ อาจจะ
น าไปสูก่ารผดินัดช าระหนี้หุน้กูไ้ด ้

3.  บรษัิทมหีนา้ทีด่ ารงอัตราส่วนหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้
ใหไ้ม่เกนิ 2.50 เท่า ตามเงือ่นไขในขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้
จึงอาจเกิดความเสี่ยงหากบริษัทปฏิบัติไม่ได ้หุน้กูทุ้กรุ่น
รวมถงึหุน้กูรุ้่นนี้อาจถูกเรยีกช าระทันท ีอย่างไรก็ตามบรษัิทมี
อัตราสว่นดังกล่าวลดลงมาโดยตลอด ณ 31 ธันวาคม 2565 มี
อัตราสว่นเพยีง 1.32 เทา่ 

4.  ขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กูน้ี้ ไม่มีขอ้ก าหนดจ ากัดการก่อ
หลักประกันหรอืภาระผูกพันเหนือทรัพยส์นิและรายไดท้ี่ใชใ้น
การประกอบธรุกจิของผูอ้อกหุน้กูทั้ง้ในปัจจุบันและอนาคต 

(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) การบรหิารจัดการความ
เสีย่ง) 
 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 

อัตราสว่นทางการเงนิ 

(เทา่) 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม 

งวด 3เดอืน 

2565 
2564 2563 

ความสามารถในการ
ช าระดอกเบีย้ (Interest 
coverage ratio)1 (ICR) 

อัตราสว่นสภาพ
คลอ่งหมนุเร็ว 
(Quick ratio)1     
หนี้สนิตอ่สว่นของผูถ้อื
หุน้รวม (Debt to 
equity : D/E ratio)2 
หนี้สนิตอ่สว่นของผู ้
ถอืหุน้รวม(ตาม
ขอ้ก าหนดสทิธ)ิ 

  
N/A 

 
N/A 

 
N/A 

 
N/A 

 
(1.34) 

 
0.20 

 
2.35 

 
1.45 

 
1.43 

 
0.33 

 
2.83 

 
1.53 

 
0.29 

 
0.19 

 
2.83 

 
2.11 

 อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

ระดบัความเสีย่ง 

Factsheet 
บรษิทั พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน)  

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่าศัยเพือ่ขายและโรงแรม 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน  
“หุน้กูม้ปีระกันของบรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2566 ชดุที1่ ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ ี

สทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน” ระหวา่งวันที ่25 – 27 เมษายน 2566 
 

 

หนงัสอืชีช้วน  
    (Filing)  
  SCAN HERE  
 
 

อาย ุ    2 ปี  
อตัราดอกเบีย้   ปีที1่ 6.50% ต่อปี 

ปีที2่ 7.25% ต่อปี 
งวดการช าระดอกเบีย้  จ่ายดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด  ตัง้แตวั่นที ่28 เม.ย 2567 
มลูคา่การเสนอขายรวม  ไมเ่กนิ 600 ลา้นบาท 
หลกัประกนั หุน้สามัญของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท  
โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด(มหาชน) (GRAND) จ านวนรวม  
4,116,151,232 หุน้ รวมมลูค่าหลักประกัน ณ วันที ่13 มนีาคม 2566 อยู่ที ่ 
905.55 ลา้นบาท คดิเป็นอัตราสว่นหลักประกันตอ่หุน้กู ้อยูท่ี ่1.51 เทา่  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์สยามเวลธ ์จ ากัด 
วตัถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ   ใชเ้พือ่ช าระคนืหนี้หุน้กู ้PF235A  

วนัทีอ่อกตราสาร 28 เมษายน พ.ศ.2566 
วนัทีค่รบก าหนดอายุ 28 เมษายน พ.ศ.2568 
ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนรายใหญ ่
ผูจ้ดัจ าหนา่ยหุน้กู ้      บล.สยามเวลธ ์จ ากัด, บล.ดาโอ (ประเทศไทย) 
จ ากัด(มหาชน),บล.เคจไีอ (ประเทศไทย) จ ากัด(มหาชน), 
บล.โกลเบล็ก จ ากัด, บล.บลเูบลล ์จ ากัด, บล.กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ากัด, 
บล. ซจีเีอส-ซไีอเอ็มบ,ี บล. หยวนตา้(ประเทศไทย) จ ากัด, บล.โกลเบล็ก 
จ ากัด และ บล.บยีอนด ์จ ากัด (มหาชน)  
นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารกรุงศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) 
 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ารงอัตราส่วนหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้

ไมเ่กนิ 2.50:1 ณ วันสิน้งวดบัญช ี
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปี 

 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 3 เดอืน ปี 2565 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 
 รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่ก าไร(ขาดทุน) จาก

เงนิลงทุนในบรษัิทร่วมและเงนิลงทุนในการร่วมคา้ คา่ใชจ่้ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ่้ายรวม

ตามงบการเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบีย้จ่ายหรอืตน้ทุนทางการเงนิอืน่ ๆ จากกจิกรรมจัดหา

เงนิทุนและภาษีเงนิได ้
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1.  หุน้กูน้ี้เป็นตราสารทีม่คีวามเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู และมอีันดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เน่ือง 

2.  ผูอ้อกตราสารมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตราสารจงึมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บ
ผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตราดอกเบีย้ในตลาดลด
ต ่าลงกวา่อัตราดอกเบีย้ของตราสาร 

3.  การลงทนุในตราสารหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4.  เน่ืองจากการซือ้ขายเปลีย่นมอืของตราสารในตลาดรองอาจจะมไีมม่าก ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไมส่ามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองกอ่น

ครบก าหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนราคาทีต่นเองตอ้งการ 
5.  หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้น้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคา่หลักประกันทีน่ ามาจดจ านองของหุน้กูอ้าจมมีลูคา่ลดลงจากวันออก

หุน้กู ้ซึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพย์สนิหรือสาเหตุอืน่ๆ อย่างไรก็ตามผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ารงมูลค่าของ
ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตามสัญญาหลักประกันต่อมูลค่ารวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายุหุน้กู ้ไม่นอ้ยกว่า 
1.1: 1  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 
 

1.  หุน้กูน้ี้เป็นตราสารทีม่คีวามเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู และมอีันดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เน่ือง 

2.  ผูอ้อกตราสารมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตราสารจงึมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บ
ผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตราดอกเบีย้ในตลาดลด
ต ่าลงกวา่อัตราดอกเบีย้ของตราสาร 

3.  การลงทนุในตราสารหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4.  เน่ืองจากการซือ้ขายเปลีย่นมอืของตราสารในตลาดรองอาจจะมไีมม่าก ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไมส่ามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองกอ่น

ครบก าหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนราคาทีต่นเองตอ้งการ 
5.  หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้น้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคา่หลักประกันทีน่ ามาจดจ านองของหุน้กูอ้าจมมีลูคา่ลดลงจากวันออก

หุน้กู ้ซึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพย์สนิหรือสาเหตุอืน่ๆ อย่างไรก็ตามผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ารงมูลค่าของ
ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตามสัญญาหลักประกันต่อมูลค่ารวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายุหุน้กู ้ไม่นอ้ยกว่า 
1.1: 1  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2 (3) ปัจจัยความเสีย่ง) 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565  

 

ณ วันที ่31 มนีาคม 2565 

เมือ่ผูอ้อกหุน้กูถ้กูพทัิกษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย 

หรอืมกีารช าระบัญชเีพือ่การเลกิบรษัิท 

 

เมือ่ผูอ้อกถกูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาให ้
ลม้ละลาย หรอืมกีารช าระบญัชเีพือ่การเลกิบรษัิท 

• การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกันการช าระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอื
รับรองความถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มลูสรุปน้ีเป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความ
เสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลกัทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลู
จากหนังสอืชีช้วน (Filing) 

 

ประวัตผิดินัดช าระหน้ี             ไมม่ ี     ม ี
  บรษัิทไมม่ปีระวัต ิการผดินัดช าระหน้ีดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหน้ี หรอืผดินัดช าระหน้ีเงนิกูย้มืจากธนาคาร
พาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปี
จากบรษัิทขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญาต 
 

ความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์(conflict of interest) 
  ทางบรษัิทผูอ้อกตราสารหน้ีไมไ่ดม้คีวามขัดแยง้ทางผลประโยชนก์ับ ผูจ้ดัจ าหน่ายหุน้กู ้นายหนา้ซือ้ขายหุน้กู ้และ 
ทางผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มไ่ดม้สีถานะเป็นเจา้หน้ีของผูอ้อกหุน้กู ้

*รายการอืน่ ไดแ้ก ่หนี้สนิจากภาระผูกพันทีเ่กดิจากสัญญาการเชา่ทรัพยส์นิที่

มขีอ้ตกลงในการซือ้คนื และหนี้สนิตามสัญญาเชา่ 

 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ารงอัตราส่วนหนี้สนิสุทธติ่อสว่นของผูถ้ือหุน้ของผูอ้อก

หุน้กู ้ไมเ่กนิ 2.50:1 ณ วันสิน้งวดบัญช ี
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ลกัษณะตราสาร 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

 (พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชือ่ถอื) 

 

 เป็นตราสารหนี้ทีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม 
2565 2564 2563 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง  
(Current ratio) 

N/A 1.83 1.85 1.72 

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว 
(Quick ratio) 

N/A 0.29 0.33 0.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้  N/A 0.82 1.43 0.29 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไร
กอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิได ้
คา่เสือ่มราคา และคา่ตัด
จ าหน่าย  

N/A 24.19 15.49 85.34 

ความสามารถช าระภาระผกูพัน  N/A 0.14 0.2 0.03 

หนี้สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม N/A 2.41 2.83 2.83 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ ตอ่ สว่น
ของผูถ้อืหุน้รวม (interest 
bearing debt to equity ratio)  

N/A 2.00 2.37 2.41 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบ
ก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนี้สนิทีม่ี
ภาระดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

N/A 29.57 32.25 36.73 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิตอ่
หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 

N/A 14.55 26.23 26.82 

หนี้สนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้
รวม(ตามขอ้ก าหนดสทิธ)ิ 

N/A 1.32 1.63 2.11 

อาย ุ 2 ปี  
อตัราดอกเบีย้ อัตราดอกเบีย้ 7.25% ตอ่ปี 
งวดการช าระดอกเบีย้ จ่ายดอกเบีย้ทุก  ๆ3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนด 
 ไถถ่อน ไดต้ัง้แตวั่นที ่28 เม.ย 2567 
มลูคา่การเสนอขายรวม หุน้กูป้กตไิมเ่กนิ 900 ลา้นบาท และ หุน้กูส้ ารองไมเ่กนิ  
                                          200 ลา้นบาท รวมมลูคา่การเสนอขายไมเ่กนิ 1,100 ลา้น  
                                          บาท  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์สยามเวลธ ์จ ากัด 
วตัถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ 1.) เพือ่ใชช้ าระคนืหนี้หุน้กู ้PF235A  
 2.)  เพือ่เป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 
 

 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

อันดับ BB “Stable” เมือ่วันที ่10 ส.ค. 2565 โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ากัด 
 

1.  บรษัิทมภีาระหนี้ทีส่งู มหีนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้จ านวนมาก มผีลกา
ด าเนนิงานทีข่าดทุนต่อเนื่อง และมสีภาพคล่องต ่า โดย ณ 31 
ธ.ค. 65 บรษัิทมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วที่ 0.29 เท่า 
ขณะที ่ICR มอียู่ที ่0.82 เท่า ซงึต ่ากว่า 1 เท่า และอัตราส่วน
ความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (DSCR) เท่ากับ 0.14 
เท่า ซึง่ต ่ากว่า 1 จงึอาจมีความเสี่ยงในการผิดนัดช าระหนี้ 
หากไมส่ามารถจัดหาสภาพคล่องหรอืแหลง่ในการช าระหนี้ได ้

2. บรษัิทมคีวามเสีย่งในการช าระหนี้หุน้กู ้จากการพึง่พาหุน้กูใ้น
สัดส่วนที่สูง โดย ณ 31 ธ.ค. 65 บริษัทมีหุน้กูค้งคา้งรวม 
21,308.13 ลบ. คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 66.76 ของหนี้สนิที่มี
ภาระดอกเบี้ย และจะมีหุ น้กูท้ี่ครบก าหนดช าระแต่ละปี
ประมาณ 5,000-6,000 ลบ. หากบรษัิทไม่สามารถออกหุน้กู ้
เพื่อไถ่ถอนรุ่นเดิมและไม่มีแหล่งเงินส ารองใดแลว้ อาจจะ
น าไปสูก่ารผดินัดช าระหนี้หุน้กูไ้ด ้

3.  บรษัิทมหีนา้ทีด่ ารงอัตราส่วนหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้
ใหไ้ม่เกนิ 2.50 เท่า ตามเงือ่นไขในขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้
จึงอาจเกิดความเสี่ยงหากบริษัทปฏิบัติไม่ได ้หุน้กูทุ้กรุ่น
รวมถงึหุน้กูรุ้่นนี้อาจถูกเรยีกช าระทันท ีอย่างไรก็ตามบรษัิทมี
อัตราสว่นดังกล่าวลดลงมาโดยตลอด ณ 31 ธันวาคม 2565 มี
อัตราสว่นเพยีง 1.32 เทา่ 

4.  ขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กูน้ี้ ไม่มีขอ้ก าหนดจ ากัดการก่อ
หลักประกันหรอืภาระผูกพันเหนือทรัพยส์นิและรายไดท้ี่ใชใ้น
การประกอบธรุกจิของผูอ้อกหุน้กูทั้ง้ในปัจจุบันและอนาคต 

5. หุน้กูชุ้ดนี้เป็นหุน้กูท้ี่ไม่มีหลักประกัน จงึมีการดอ้ยสทิธเิชงิ
โครงสรา้งในดา้นล าดับการช าระหนี้ เมื่อเทียบกับหุน้กูท้ี่มี
หลักประกัน 

(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) การบรหิารจัดการความ
เสีย่ง) 
 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 

อัตราสว่นทางการเงนิ 

(เทา่) 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม 

งวด 3เดอืน 

2565 
2564 2563 

ความสามารถในการ
ช าระดอกเบีย้ (Interest 
coverage ratio)1 (ICR) 

อัตราสว่นสภาพ
คลอ่งหมนุเร็ว 
(Quick ratio)1     
หนี้สนิตอ่สว่นของผูถ้อื
หุน้รวม (Debt to 
equity : D/E ratio)2 
หนี้สนิตอ่สว่นของผู ้
ถอืหุน้รวม(ตาม
ขอ้ก าหนดสทิธ)ิ 

  
N/A 

 
N/A 

 
N/A 

 
N/A 

 
(1.34) 

 
0.20 

 
2.35 

 
1.45 

 
1.43 

 
0.33 

 
2.83 

 
1.53 

 
0.29 

 
0.19 

 
2.83 

 
2.11 

 อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ารงอัตราส่วนหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้

ไมเ่กนิ 2.50:1 ณ วันสิน้งวดบัญช ี 

 

ระดบัความเสีย่ง 

Factsheet 
บรษิทั พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) 

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่าศัยเพือ่ขายและโรงแรม 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน 
“หุน้กูไ้มม่ปีระกันของบรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2566 ชดุที ่2 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ ี

สทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน” ระหวา่งวันที ่25 – 27 เมษายน 2566 
 

 

หนงัสอืชีช้วน  
    (Filing)  
  SCAN HERE  
 

วนัทีอ่อกตราสาร 28 เมษายน พ.ศ.2566 
วนัทีค่รบก าหนดอายุ 28 เมษายน พ.ศ.2568 
ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนรายใหญ ่
ผูจ้ดัจ าหนา่ยหุน้กู ้      บล.สยามเวลธ ์จ ากัด, บล.ดาโอ (ประเทศไทย) 
จ ากัด(มหาชน), บล.เคจไีอ (ประเทศไทย) จ ากัด(มหาชน), 
บล.โกลเบล็ก จ ากัด, บล.บลเูบลล ์จ ากัด, บล.กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ากัด, 
บล. ซจีเีอส-ซไีอเอ็มบ,ี บล. หยวนตา้(ประเทศไทย) จ ากัด, บล.โกลเบล็ก 
จ ากัด และ บล.บยีอนด ์จ ากัด (มหาชน)  
นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารกรุงศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) 
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปี  

 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 313 เดอืน ปี 2565 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 
 รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่ก าไร(ขาดทุน) จาก

เงนิลงทุนในบรษัิทร่วมและเงนิลงทุนในการร่วมคา้ คา่ใชจ่้ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ่้ายรวม

ตามงบการเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบีย้จ่ายหรอืตน้ทุนทางการเงนิอืน่ ๆ จากกจิกรรมจัดหา

เงนิทุนและภาษีเงนิได ้
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*รายการอืน่ ไดแ้ก ่หนี้สนิจากภาระผูกพันทีเ่กดิจากสัญญาการเชา่ทรัพยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนื และหนี้สนิตามสัญญาเชา่ 

 

 

1.  หุน้กูน้ี้เป็นตราสารทีม่คีวามเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู และมอีันดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เน่ือง 

2.  ผูอ้อกตราสารมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตราสารจงึมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บ
ผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตราดอกเบีย้ในตลาดลด
ต ่าลงกวา่อัตราดอกเบีย้ของตราสาร 

3.  การลงทนุในตราสารหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4.  เน่ืองจากการซือ้ขายเปลีย่นมอืของตราสารในตลาดรองอาจจะมไีมม่าก ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไมส่ามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองกอ่น

ครบก าหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนราคาทีต่นเองตอ้งการ  
 
(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565  

 

ณ วันที ่31 มนีาคม 2565 

เมือ่ผูอ้อกหุน้กูถ้กูพทัิกษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย 

หรอืมกีารช าระบัญชเีพือ่การเลกิบรษัิท 

 

เมือ่ผูอ้อกถกูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาให ้
ลม้ละลาย หรอืมกีารช าระบญัชเีพือ่การเลกิบรษัิท 

• การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกันการช าระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอื
รับรองความถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มลูสรุปน้ีเป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความ
เสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลกัทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลู
จากหนังสอืชีช้วน (Filing) 

 

ประวัตผิดินัดช าระหน้ี             ไมม่ ี     ม ี
  บรษัิทไมม่ปีระวัต ิการผดินัดช าระหน้ีดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหน้ี หรอืผดินัดช าระหน้ีเงนิกูย้มืจากธนาคาร
พาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปี
จากบรษัิทขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญาต 
 

ความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์(conflict of interest) 
  ทางบรษัิทผูอ้อกตราสารหน้ีไมไ่ดม้คีวามขัดแยง้ทางผลประโยชนก์ับ ผูจ้ดัจ าหน่ายหุน้กู ้นายหนา้ซือ้ขายหุน้กู ้และ 
ทางผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มไ่ดม้สีถานะเป็นเจา้หน้ีของผูอ้อกหุน้กู ้
 


