
ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ปริญสิริ จ ากดั (มหาชน) “PRIN” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผล

บงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

บริษทั ปรญิสริ ิจ ำกดั (มหำชน) “PRIN” 
วนัก่อตัง้ 23 ก.พ. 2543 (จดทะเบยีนเป็นบรษิทัมหำชน 30 ม.ีค.2547) 
สถานะ จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) 

หมวด พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 1,220 ลบ. 
อนัดบัเครดิตองค์กร BBB- / Stable (โดย TRIS เมื่อ วนัที ่24 เม.ย. 2566) 
อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี BBB- / Stable (โดย TRIS เมื่อ วนัที ่24 เม.ย. 2566) 

 

จดุเด่นของธรุกิจ 
1. เน้นพฒันาโครงการแนวราบ ท าให้มีรายได้อย่างสม า่เสมอ และมีความเส่ียงในการด าเนินธรุกิจต า่ 
o บรษิทัฯ เน้นกำรพฒันำโครงกำรแนวรำบกว่ำ 20 ปี ท ำใหเ้ชี่ยวชำญในธุรกจิ และเขำ้ใจกลุ่มลูกคำ้เป็นอย่ำงด ีโดยกำรพฒันำโครงกำรแนวรำบมคีวำมเสีย่งจำกกำร

ด ำเนินธุรกจิต ่ำกว่ำกำรพฒันำคอนโดมเินียม อกีทัง้ยงัสำมำรถรบัรูร้ำยไดอ้ย่ำงสม ่ำเสมอ เหน็ไดจ้ำกรำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรตลอดช่วง 3 ปีทีผ่่ำนมำของบรษิทัฯ อยู่
ในช่วง 1,700 - 2,300 ลบ. ต่อปี และมกี ำไรสุทธปิระมำณ 250 – 400 ลบ. ต่อปี 

o ในปี 2565 บรษิัทฯ ได้เปิดขำยโครงกำรแนบรำบเพิม่ 4 โครงกำร มูลค่ำรวมประมำณ 3,400 ลบ. ส่งผลให้บรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
ประมำณ 2,460 ลบ. และม ีBacklog รอรบัรูร้ำยไดอ้กีประมำณ 200 ลบ. คำดว่ำจะรบัรูร้ำยไดใ้นปี 2566 ไดท้ัง้หมด 

o ในปี 2566 คำดว่ำจะเปิดขำยอกี 5 โครงกำร มูลค่ำรวมประมำณ 4,500 ลบ. เป็นโครงกำรลกัษณะแนวรำบทัง้หมด ใช้ระยะเวลำก่อสรำ้งไม่นำน 4 - 8 เดอืน ดงันัน้ จงึ
คำดว่ำบรษิทัฯ จะสำมำรถรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยอ์ย่ำงต่อเนื่องในอนำคต 

2. อตัราการท าก าไรอยู่ในระดบัสูง 
o บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญัในกำรควบคุมตน้ทุนในกำรพฒันำโครงกำรใหอ้ยู่ในระดบัที่เหมำะสม ทัง้กำรพจิำรณำเลอืกซื้อที่ดนิในรำคำที่เหมำะสม รวมไปถงึกำรจดัซื้อวสัดุ

ก่อสร้ำง และอุปกรณ์ตกแต่งครัง้ละจ ำนวนมำกเพื่อให้ได้มำซึ่งรำคำต่อหน่วยลดลง ท ำให้ในปี 2565 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนก ำไรขัน้ต้นอยู่ที่ 43% ดีกว่ำค่ำเฉลี่ย
อุตสำหกรรมที่อยู่ประมำณ 33% (เทียบกบัค่ำเฉลี่ยของบรษิทัพฒันำอสงัหำฯ ที่ม ีRating ตัง้แต่ BBB- ไปจนถึง BBB+) และมอีตัรำส่วนก ำไรสุทธิที่ 15% มำกกว่ำ
ค่ำเฉลีย่อุตสำหกรรมทีอ่ยู่ประมำณ 10% เช่นเดยีวกนั 

3. อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนอยู่ในระดบัต า่ 
o ณ สิ้นปี 2565 บรษิัทฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน 1.25 เท่ำ ต ่ำกว่ำค่ำเฉลี่ยของอุตสำหกรรมที่มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุนเท่ำกบั 1.60 เท่ำ (บรษิัทพฒันำอสงัหำฯ ที่ม ี

Rating ตัง้แต่ BBB- ไปจนถึง BBB+) และบรษิัทฯ ยงัมอีตัรำส่วนหนี้สนิที่มดีอกเบี้ยต่อทุนตำมข้อก ำหนดสทิธิอยู่ที่ 1.02 เท่ำ ขณะที่บรษิัทฯ ต้องด ำรงอตัรำส่วน
ดงักล่ำวใหไ้ม่เกนิ 2.50 เท่ำ ดงันัน้ หำกเกดิปัญหำสภำพคล่องบรษิทัฯ ยงัสำมำรถเบกิใชว้งเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิโดยไม่ผดิขอ้ก ำหนดสทิธขิำ้งตน้ได ้ 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 
ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนจ ำนวน 600 ลบ. 
แหล่งท่ีมาของการช าระคืน 
รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน  
ความเส่ียงส าคญั และปัจจยัลดความเส่ียง 
1. ความเส่ียงจากสถานการณ์แข่งขนัในตลาดท่ีอาจรนุแรงข้ึน จากการท่ีบริษทัอ่ืน ๆ หนัมามุ่งเน้นพฒันาโครงการประเภทแนบราบมากข้ึน 
ปัจจยัลดควำมเสีย่ง  
o บรษิทัฯ พฒันำอสงัหำรมิทรพัยแ์นวรำบมำอย่ำงยำวนำน พฒันำโครงกำรตัง้แต่ระดบัล่ำงไปจนถงึบน และเชี่ยวชำญในกำรท ำโครงกำรระดบัรำคำ  2 - 5 ล้ำนบำท บน

พืน้ทีช่ำนเมอืง เช่น พระรำม 2 รำชพฤกษ์ และเพชรเกษม เป็นตน้ ซึง่ทีผ่่ำนมำสำมำรถสรำ้งยอดขำยได้เป็นอย่ำงด ีโครงกำรส่วนใหญ่สำมำถขำยไดแ้ลว้มำกกว่ำ 75% 
อกีทัง้โครงกำรที่จะเปิดตวัใหม่ในปี 2566 บรษิทัฯ ก็ยงัมุ่งเน้นพฒันำโครงกำรแนวรำบบนพื้นที่และระดบัรำคำเดมิ จงึคำดว่ำ บรษิทัฯ จะสำมำรถแข่งขนักบัผูพ้ฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยร์ำยอื่นทีเ่พิง่เขำ้มำพฒันำโครงกำรประเภทแนวรำบได้ 

o หำกพจิำรณำผลกำรด ำเนินงำนในช่วง 2 ปีที่ผ่ำนมำ พบว่ำบรษิทัฯ สำมำรถรกัษำระดบัยอดขำยโครงกำรไวไ้ด้ใกล้เคยีงกบัระดบัปกต ิโดยมอีตัรำก ำไรขัน้ต้นเฉลี่ยที่
ประมำณ 35% และหำกพจิำรณำผลประกอบกำรในปี 2565 บรษิทัฯ ยงัมอีตัรำก ำไรขัน้ตน้เพิม่ขึน้เป็น 43% แสดงใหเ้หน็ว่ำแมส้ภำวะตลำดบำ้นแนวรำบจะมกีำรแขง่ขนั
รุนแรง แต่ลูกคำ้กย็งัเชื่อมัน่ และสนใจในโครงกำรของบรษิทัฯ จงึท ำใหส้ำมำรถขำยโครงกำรไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 

2. ความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างและขาดแคลนแรงงาน 
ปัจจยัลดควำมเสีย่ง  
o แรงงงำนถอืเป็นตน้ทุนส ำคญัในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์บรษิทัฯ จงึมนีโยบำยป้องกนัควำมเสีย่งจำกกำรขำดแคลนแรงงำนในรปูแบบต่ำง ๆ เช่น กำรพฒันำ

ฝีมอืแรงงำนไทยและต่ำงชำตทิีถู่กกฎหมำยแรงงำน และกำรจำ้งผูร้บัเหมำทีม่แีรงงำนเพยีงพอทีจ่ะช่วยใหบ้รษิทัฯ สำมำรถด ำเนินกำรก่อสรำ้งไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 
o ส ำหรบัวสัดุก่อสรำ้งทีผู่ร้บัเหมำก่อสรำ้งเป็นผูร้บัผดิชอบและจดัหำ จะถูกก ำหนดรำคำรบัเหมำก่อสรำ้งพรอ้มกบัรำคำวสัดุก่อสรำ้งไวใ้นสัญญำว่ำจ้ำงของบรษิทัฯ ไวแ้ลว้ 

ส่วนวสัดุก่อสรำ้งที่บรษิัทฯ เป็นผู้จดัหำนัน้ บรษิัทฯ มอี ำนำจในกำรต่อรองกบัผู้ค้ำวสัดุก่อสรำ้งพอสมควร โดยบรษิัทฯ จะวำงแผนกำรก่อสรำ้งและท ำกำรประเมนิ
ปรมิำณกำรใชว้สัดุแต่ละประเภทตลอดทัง้โครงกำร และจะสัง่ซื้อวสัดุดงักล่ำวตำมปรมิำณทีไ่ด้ประเมนิไวจ้ำกบรษิทัทีเ่ป็นพนัธมติรทำงกำรคำ้ ท ำใหบ้รษิทัฯ ยงัสำมำรถ
ควบคุมตน้ทุนของวสัดุก่อสรำ้งอยู่ในระดบัทีเ่หมำะสมได้ 

o บรษิทัฯ สำมำรถรกัษำควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรใหอ้ยู่ในระดบัไม่ต ่ำกว่ำ 30% มำโดยตลอด ทัง้นี้ ในปี 2565 บรษิทัฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ตน้ทีป่ระมำณ 43% 



ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ปริญสิริ จ ากดั (มหาชน) “PRIN” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผล

บงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

สรปุผลประกอบการ       
ณ ส้ินงวด 2563 2564 2565 
สนิทรพัยร์วม (ลบ.) 9,287 11,304 11,582 
หนี้สนิรวม (ลบ.) 4,609 6,452 6,428 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ (ลบ.) 4,678 4,852 5,154 
รำยไดร้วม (ลบ.) 2,436 2,317 2,530 
ก ำไรขัน้ตน้ (ลบ.) 875 810 1,070 
ก ำไรสุทธ ิ(ลบ.) 330 224 392 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 36.60 35.53 42.79 
อตัรำก ำไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 13.54 10.51 15.48 
อตัรำสว่นสภำพคล่อง (เท่ำ) 2.90 4.12 2.92 
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อทนุ (เท่ำ) 0.99 1.33 1.25 
อตัรำสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทนุ (เท่ำ) /1 0.74 1.09 1.02 
อตัรำหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อ 
EBITDA (เท่ำ)  

6.29 12.07 7.82 

ควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) 7.12 4.86 6.10 

ควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั  (เท่ำ) 0.39 0.38 0.43 
อตัรำสว่นหนี้สนิมภีำระดอกเบีย้ครบ
ก ำหนดใน 1 ปี ต่อหนี้สนิมภีำระ
ดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

40.40 21.71 29.59 

อตัรำสว่นเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ
ต่อหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

40.99 36.13 41.87 

อตัรำสว่นหุน้กูต้อ่หนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้
ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

55.21 63.22 57.55 

ผูส้อบบญัชคีอื บรษิทั สอบบญัช ีด ีไอ เอ อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ำกดั 
 
/1 หนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ต่อทนุ หมำยถงึ หนี้สนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมด 
แต่ไม่รวมถงึหนี้สนิทีไ่ม่มภีำระดอกเบีย้ เช่น เจำ้หนี้กำรคำ้ หำรดว้ยส่วนของผูถ้อื
หุน้ ซึง่บรษิทัฯ ตอ้งด ำรงใหไ้ม่เกนิกว่ำ 2.50 เท่ำ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธหิุน้กู้ 
 
 
โครงสร้างรายได้  (ข้อมูล ณ  31 ธ.ค. 2565) 

 
 

* รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำโครงกำรเพลนินำรี ่มอลล ์โดยบรษิทัฯ จะทยอยรบัรูร้ำยได้
ปีละประมำณ 37 ลบ. เป็นระยะเวลำ 30 ปี 
 
 

 
 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย โดยสามารถแบ่งประเภทได้ดงัน้ี 
o  โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นวรำบ   ประกอบดว้ย บำ้นเดีย่ว บำ้นแฝด  

ทำวน์เฮำ้ส ์ เป็นตน้ ซึง่เน้นเจำะกลุ่มลูกคำ้แตกต่ำงกนัแบ่งได ้ดงันี้ แบรนด์
บำ้นเดีย่ว/บำ้นแฝด เน้นลูกคำ้ระดบักลำงไปจนถงึบน เช่น ปรญิญ์, ซรีนี 
และแบรนดท์ำวน์เฮำ้ส ์เน้นลูกคำ้ระดบักลำง เช่น  ซกิเนเจอร์, อคิอนเนเจอร ์

o  โครงกำรคอนโดมเินียม คอนโดมเินียมของบรษิทัฯ จะแตกต่ำงกนัตำม 
ควำมเหมำะสมของที่ตัง้โครงกำร และควำมต้องกำรของลูกคำ้ รวมไปถงึ
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย โดยสำมำรถแบ่งได้เป็น คอนโด Low Rise เน้นลูกคำ้
ระดบัล่ำง เช่น บรดิจ์, สมำร์ท, เซล เป็นต้น และคอนโด High Rise เน้น
ลูกคำ้ระดบักลำง-บน เช่น เดอะคอมพลที เป็นตน้ 

 
 
 

โอกาสของธรุกิจ 
1. มีแผนเปิดตัวโครงการใหม่ซ่ึงจะช่วยให้มีรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรพัยส์ม า่เสมอต่อเน่ือง        
o ในปี 2566 บริษัทฯ มีแผนเปิดตัวโครงกำรใหม่ 5 โครงกำร มูลค่ำรวม

ประมำณ 4,500 ลบ. เป็นโครงกำรประเภทแนวรำบทัง้หมด (รำยละเอยีด
เพิม่เตมิหน้ำ 4) เมื่อรวมกบัโครงกำรเดิมที่บรษิทัฯ พฒันำแล้วเสรจ็พร้อม
ขำย จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สำมำรถสรำ้งรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยไ์ด้
อย่ำงต่อเนื่องในแต่ละปี อีกทัง้เนื่องจำกโครงกำรแนวรำบใหม่ๆ จะใช้
ระยะเวลำในกำรก่อสรำ้งไม่นำน ประมำณ 4 - 8 เดือน ท ำให้สำมำรถรบัรู้
รำยไดอ้ย่ำงรวดเรว็  

2.     การขยายระบบขนส่งมวลชนไปสู่พื้นท่ีชานเมือง 
o โครงกำรส่วนใหญ่ของบรษิทัฯ ถูกพฒันำบนพื้นที่ชำนเมอืงที่ไม่ห่ำงจำกใจ

กลำงกรุงเทพฯ มำกนัก เช่น พระรำม 2 เป็นต้น กำรขยำยของโครงข่ำย
ระบบขนส่งมวลชน ท ำใหอุ้ปสงคใ์นภำพรวมของโครงกำรบำ้นแนวรำบเพิม่
สงูขึน้ เนื่องจำก เดมิกลุ่มลูกคำ้บำงรำยอำจจะสนใจซื้อเฉพำะคอนโดมเินียม 
เพรำะอยู่ไม่ไกลจำกที่ท ำงำนมำกนัก แต่เนื่องจำกปัจจุบันระบบขนส่ง
รถไฟฟ้ำมีพื้นที่ครอบคลุมรอบนอกกรุงเทพฯ มำกขึ้นท ำให้คนที่อยู่ชำน
เมอืงสำมำรถเดนิทำงเขำ้สู่ใจกลำงเมอืงได้อย่ำงสะดวกสบำย ซึ่งจะช่วยให้
โครงกำรบ้ำนแนวรำบของบรษิทัฯ ได้รบัควำมสนใจมำกขึน้จำกลูกคำ้กลุ่ม
ดงักล่ำว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (ข้อมูล ณ 31 มี.ค. 2566) 

1 น.ส.สริลิกัษณ์ โกวทิจนิดาชยั 23.43% 
2 บรษิทั ดคีอนโปรดกัส ์ จ ำกดั (มหำชน) 14.39% 
3 น.ส.วศิรำ พรกุล 12.46% 
4 น.ส.ละอองดาว ทรงสตัย ์ 6.57% 
5 นายชนะ โตวนั 5.47% 
6 นำยสนัต ิโกวทิจนิดำชยั 5.22% 
7 น.ส.สริพินัธ ์ นนทสตู ิ 5.00% 
8 นำยปรญิญำ โกวทิจนิดำชยั 4.44% 
9 นำยวทิวสั พรกุล 3.50% 
10 ผูถ้อืหุน้รำยอืน่ๆ 19.52% 

 
 
 
 
 
 
 

โครงกำรแนบรำบ
91%

โครงกำร
คอนโดมเินียม

8%

ใหเ้ช่ำ และบรกิำร*
1%



ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ปริญสิริ จ ากดั (มหาชน) “PRIN” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผล

บงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

ความสามารถในการช าระหน้ี 
o ในปี 2565 บรษิทัฯ ม ีEBITDA เท่ำกบั 671 ลบ. ขณะที่มภีำระผูกพนัที่

ต้องช ำระใน 1 ปีที่ผ่ำนมำทัง้หมด 1,063 ลบ. ประกอบด้วยต้นทุน
ทำงกำรเงนิ 110 ลบ. และหนี้สนิระยะยำวที่ครบก ำหนดใน 1 ปี เท่ำกบั 
953 ลบ. แบ่งเป็น หนี้หุ ้นกู้ 821 ลบ. เงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิ 125 
ลบ. และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 7 ลบ. 

o ในช่วง 1 ปีที่ผ่ำนมำ บรษิัทฯ ออกหุ้นกู้ใหม่รวม 500 ลบ. เพื่อทดแทน
หุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดบำงส่วน ส ำหรบัเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิที่ครบ
ก ำหนดขำ้งต้น บรษิทัฯ ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ ซึ่งมี
ข้อก ำหนดให้ช ำระคนืที่ 70% ของรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 
และที่ผ่ำนมำบรษิทัฯ สำมำรถช ำระหนี้ดงักล่ำวได้ตำมปกต ิส ำหรบัหนี้
อื่น ๆ และหุ้นกู้ส่วนที่เหลือ บริษัทฯ สำมำรถช ำระได้ด้วย EBITDA 
ทัง้หมด 

 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ 
ผลประกอบการปี 2564 
o บรษิทัฯ มรีำยไดร้วม 2,317 ลบ. ลดลงจำกปีก่อน 119 ลบ. หรอืประมำณ 

5% เมื่อเทียบกบัปีก่อน จำกกำรขำยคอนโดมิเนียมที่ลดลง เนื่องจำก
แผนธุรกจิที่ไม่มกีำรพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมใหม่แต่จะเน้นที่กำร
ระบำยสนิคำ้คงเหลอื จงึท ำใหร้ำยได้จำกส่วนงำนดงักล่ำวลดลง อย่ำงไร
ก็ตำมบรษิัทฯ สำมำรถบรหิำรจดักำรรำคำขำย และต้นทุนขำยได้เป็น
อย่ำงดี ส่งผลให้มีก ำไรขัน้ต้น 36% ใกล้เคียงกับปี 2563 ที่ประมำณ 
37% แต่ดว้ยฐำนรำยได้ทีล่ดลงและค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรที่เพิม่มำกขึน้
ท ำใหใ้นปี 2564 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธ ิ224 ลบ. ลดลงจำกปีก่อน 106 ลบ. 
หรอืประมำณ 30%  

ผลประกอบการปี 2565 
o บรษิทัฯ มรีำยไดร้วม 2,530 ลบ. เพิม่ขึน้จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ 

213 ลบ. หรอืประมำณ 9% โดยรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ที่
เพิม่ขึ้น มำจำกกำรเปิดขำยโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์ใหม่ 4 โครงกำร ในปี 
2565 มูลค่ำโครงกำรรวมประมำณ 3,400 ลบ. โดยจำกรำยได้รวมที่
เพิม่ขึน้ และควำมสำมำรถในกำรควบคุมตน้ทุนไดม้ปีระสทิธภิำพมำกขึน้ 
ส่งผลให้บรษิัทฯ มีก ำไรสุทธิ 392 ลบ. เพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปี
ก่อนหน้ำ 104 ลบ. หรอืประมำณ 36%  

การเปล่ียนแปลงของฐานะการเงินระหว่างปี 2565 กบัปี 2564 
o ณ สิ้นปี 2565 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวม 11,582 ลบ. เพิม่ขึน้จำกปี 2564 

เท่ำกบั 278 ลบ. หรอืประมำณ 2% จำกที่ดินรอกำรพฒันำ และสนิค้ำ
คงเหลอืที่เพิม่มำกขึน้ บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวม 6,428 ลบ. ไม่เปลี่ยนแปลง
อย่ำงมนีัยส ำคญัจำกปี 2564 และมสี่วนของผูถ้อืหุน้ 5,154 ลบ. เพิม่ขึน้ 
302 ลบ. หรอืประมำณ 6% จำกก ำไรสะสมทีเ่พิม่ขึน้ 

o กำรเปลีย่นแปลงของฐำนะกำรเงนิขำ้งตน้ ส่งผลให ้ณ สิน้ปี 2565 บรษิทั
ฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุนเท่ำกบั 1.25 เท่ำ ลดลงจำก 1.33 เท่ำ ณ สิ้น
ปี 2564  และมอีตัรำส่วนหนี้สนิที่มดีอกเบี้ยต่อทุนตำมข้อก ำหนดสทิธิ
หุน้กู้เท่ำกบั 1.02 เท่ำ ลดลงจำก 1.09 เท่ำ ณ สิ้นปี 2564 ซึ่งยงัเป็นไป
ตำมเงื่อนไขข้อก ำหนดสทิธิหุ้นกู้ที่ระบุให้บรษิัทฯ ต้องด ำรงอตัรำส่วน
หนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ต่อทุนใหไ้ม่เกนิกว่ำ 2.50 เท่ำ 

 

 

ปัจจยัความเส่ียงทัว่ไป และปัจจยัลดความเส่ียง 

1. ความเส่ียงจากนโยบายการจดัซื้อท่ีดินเพ่ือน ามาพฒันาโครงการใน

อนาคต 

       บรษิทัฯ มนีโยบำยซื้อที่ดนิที่มศีกัยภำพและสำมำรถน ำมำพฒันำโครงกำร

ได้ทนัท ีดงันัน้บรษิทัฯ จงึไม่มนีโยบำยในกำรซื้อที่ดนิสะสม ส ำหรบักำรก่อสรำ้ง

โครงกำรในอนำคต เนื่องจำกไม่ต้องกำรแบกรบัต้นทุนทำงกำรเงนิมำกเกนิไป 

ทัง้นี้กำรแข่งขนัในธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ที่สูงขึ้น จำกกำรเปิดตวัโครงกำรใหม่

เพิม่ขึน้ อำจเกดิกำรแข่งขนักำรซื้อที่ดนิระหว่ำงผูป้ระกอบกำร ท ำใหบ้รษิทัฯ มี

ควำมเสีย่งจำกรำคำที่ดนิที่มกีำรปรบัตวัสงูขึน้ หรอืไม่สำมำรถซื้อที่ดนิในท ำเลที่

ตอ้งกำรได ้ส่งผลใหต้น้ทุนในกำรพฒันำโครงกำรของบรษิทัฯ สงูขึน้ 

  ปัจจยัลดความเส่ียง  

o บรษิทัฯ มกีำรจดัท ำแผนกำรจดัหำและจดัซื้อที่ดนิล่วงหน้ำใหส้อดคล้องกบั

กำรน ำไปพฒันำโครงกำรของบรษิัทฯ ในแต่ละปี ดงันัน้บรษิัทฯ จะมเีวลำ

เพยีงพอที่จะจดัหำที่ดินที่มศีกัยภำพเพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรในอนำคต 

และสำมำรถควบคุมตน้ทุนรำคำที่ดนิใหอ้ยู่ระดบัที่เหมำะสมได ้อกีทัง้บรษิทั

ฯ มนีำยหน้ำค้ำที่ดินเป็นจ ำนวนมำกที่ติดต่อกบับรษิัทฯ มำอย่ำงต่อเนื่อง

และยำวนำน ซึ่งจะคดัเลอืกที่ดนิในท ำเลที่ด ีและรำคำที่เหมำะสมน ำเสนอ

ใหก้บับรษิทัฯ เพื่อพจิำรณำพฒันำโครงกำรมำโดยตลอด 

2. ความเส่ียงจากการไม่มีโครงการใหม่เปิดโอนต่อเน่ือง ท าให้รายได้

จากการขายโครงการผนัผวน 

o หำกพจิำรณำขอ้มูลในอดตี พบว่ำบรษิทัฯ มโีครงกำรใหม่เปิดโอนต่อเนื่อง 

ทุกปี ท ำใหบ้รษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรสม ่ำเสมอประมำณ 1,700 

– 2,300 ลบ.ต่อปี และในปี 2565 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยโครงกำร

ประมำณ 2,460 ลบ. และมี Backlog รอรบัรู้รำยได้อีกประมำณ 200 ลบ. 

คำดว่ำจะรบัรูร้ำยไดใ้นปี 2566 ไดท้ัง้หมด 

o ในปี 2566 บรษิทัฯ มแีผนเปิดตวัโครงกำรแนวรำบใหม่ 5 โครงกำร บรเิวณ

รำชพฤกษ์ เพชรเกษม และบำงนำ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 4,500 ลบ. 

นอกจำกนี้บรษิทัฯ ยงัคงมแีผนเปิดตวัโครงใหม่ทุกปีมูลค่ำประมำณ 2,000  

ลบ. ซึง่ส่วนใหญ่เป็นโครงกำรลกัษณะแนวรำบ ใชร้ะยะเวลำก่อสรำ้งไม่นำน 

4 - 8 เดือน ดังนัน้ จึงคำดว่ำบริษัทฯ จะสำมำรถรบัรู้รำยได้จำกกำรขำย

อสงัหำรมิทรพัยไ์ม่ต ่ำกว่ำระดบั 2,000 ลบ. ไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 

3. ความเส่ียงจากต้นทุนก่อสร้างท่ีปรบัตวัสูงข้ึน 

o สถำนกำรณ์ต้นทุนกำรก่อสรำ้งที่เพิม่สูงขึน้ เป็นปัญหำที่ผูป้ระกอบกำรทุก

รำยในตลำดต้องเผชิญ อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ จัดหำวสัดุก่อสร้ำงครัง้ละ

จ ำนวนมำกเพื่อใหม้อี ำนำจในกำรต่อรองรำคำ รวมถงึเจรจำกบัผูผ้ลิตเพื่อ

ตกลงรำคำส่งมอบไวล้่วงหน้ำเพื่อป้องกนัควำมผนัผวนของรำคำ 

o บรษิทัฯ สำมำรถรกัษำอตัรำก ำไรขัน้ตน้ใหอ้ยู่ระดบั 30% มำโดยตลอด และ 

ในปี 2565 บริษัทฯ มีอัตรำก ำไรขัน้ต้นเพิม่เป็นระดับ 43% จึงคำดว่ำแม้

ต้นทุนกำรก่อสรำ้งจะปรบัตวัสงูขึน้ แต่จะไม่กระทบต่อควำมสำมำรถในกำร

ท ำก ำไรของบรษิทัฯ  
 



ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ปริญสิริ จ ากดั (มหาชน) “PRIN” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้ และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไม่มีผล

บงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

หน่วย : ลบ. 

หน่วย : ลบ. 

 

โครงการท่ีเปิดขายอยู่ ณ 31 ธ.ค. 2565 และโครงการท่ีคาดว่าจะเปิดตวัใหม่ในปี 2566 
 

ลกัษณะโครงการ 
มูลค่ารวม 

ขายแล้ว โอนแล้ว Backlog คงเหลือขาย 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

บ้านเด่ียว 14,320 11,240 78 11,199 78 40 1 3,081 22 

ทาวน์เฮ้าส์ 13,444 8,456 63 8,319 62 138 1 4,987 37 

คอนโดมิเนียม 9,475 8,160 86 8,139 86 21 1 1,315 14 

รวม 37,239 27,856 75 27,657 74 199 1 9,383 25 
หมำยเหตุ : นโยบำยกำรจ ำหน่ำยสนิคำ้ของบรษิทัฯ เป็นแบบสรำ้งเสรจ็ก่อนขำย Backlog จะเปลีย่นสถำนะไปเป็นโอนใน 1-2 เดอืนขำ้งหน้ำ 

ประเภทโครงการ จ านวนโครงการ มูลค่าโครงการโดยประมาณ 

ทาวน์เฮ้าส ์ 2 โครงการ 2,000 

บ้านเด่ียว  2 โครงการ 2,400 

บ้านแฝด 1 โครงการ 100 

รวม 5 โครงการ 4,500 

 

. 
บริษทัในกลุ่ม (ข้อมูล ณ 20 เม.ย. 2566) 
 


