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Factsheet 
บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน)  

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์อียูอ่าศัยเพอืขาย  
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น      ไมเ่ป็น 

   เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาวชนดิระบชุอืผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลักประกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอนหุน้กู ้
กอ่นวันครบกําหนดไถถ่อน  

“หุน้กูข้องบรษัิท ชวีาทัย จํากดั (มหาชน) ครังท ี2/2566 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2568 ซงึผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวัน
ครบกําหนดไถ่ถอน” เสนอขายระหวา่งวันท ี30 มถินุายน 3 - 4 กรกฎาคม 2566 

 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสยีง 
อาย ุ 2 ปี 
อัตราดอกเบยี คงท ี6.90% ตอ่ปี 
งวดการชําระดอกเบยี    จ่ายดอกเบยีทกุ ๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นกาํหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถ่ถอนหุน้กูก้อ่น

วันครบกาํหนดไถ่ถอน ไดต้ังแต่วันท ี5 
มกราคม พ.ศ. 2567 เป็นตน้ไป 

มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 500 ลบ. 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บรษัิท หลักทรัพย ์บลเูบลล ์จํากดั 
วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิ 1.เพือนําไปชําระคนืหุน้กู ้CWTTH237A 

ทีจะครบกําหนดชําระวันที 9 ก.ค.66 
จํานวน 350 ลา้นบาท 

 2.นําไปลงทนุซอืทดีนิ 100 ลา้นบาท 
 3.เป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 50 ลา้นบาท 
 

 (พจิารณาจากอายตุราสารและอันดบัความน่าเชอืถอื) 
 
 
 

 
เป็นตราสารหนทีผีูอ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นกําหนด 

ความเสยีงของผูอ้อก 

1. ความเสยีงดา้นความสามารถชําระหน ี 
     ณ 31 ม.ีค. 66 บรษัิทมอีัตราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบยี 

(“ICR”) และอัตราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน 
(“DSCR”) เท่ากับ 1.75 เท่า และ 0.11 เท่าตามลําดับ ซงึบรษัิทม ี
ICR มากกว่า 1 เท่า แสดงใหเ้ห็นว่ากําไรก่อนตน้ทุนทางการเงนิ 
ภาษี ค่าเสือมราคา และค่าตัดจําหน่าย (“EBITDA”) เพียงพอใน
การชําระดอกเบียทีเกิดขึน แต่ทังนี DSCR ทีนอ้ยกว่า 1 เท่า 
หมายความว่า EBITDA ในงวดทผี่านมาของบรษัิทไม่เพียงพอต่อ
การชําระคนืหนีสนิทมีภีาระผกูพันทจีะเกดิขนึ จําเป็นตอ้งหาแหล่ง
เงนิทุนอนืเพอืชําระหนีสนิ จงึมคีวามเสยีงในการชําระหนี หากการ
ดําเนินงานไม่เป็นไปตามทคีาด หรอืไม่สามารถเบกิใชส้นิเชอืจาก
สถาบันการเงนิได ้หรอืไมส่ามารถออกหุน้กูไ้ดต้ามแผน    

2. ความเสยีงจากผลประกอบการของบรษิทั 
    ผลประกอบการในอนาคตของบรษัิทอาจไม่ตรงตามเป้าหมาย

เนืองจากลกูคา้ไม่โอนตามวันทกีําหนดไวใ้นสญัญา สาเหตจุาก
ธนาคารอนุมัตวิงเงนิไดไ้ม่เพียงพอต่อการโอนหอ้งชดุและการ
ถูกปฏิเสธสนิเชือจากความเคร่งครัดมากขึน  อาจก่อใหเ้กิด
ผลกระทบตอ่ผลการดําเนนิงานของบรษัิท 

3. ความเสยีงจากการทผีลประกอบการขนึอยูก่บัความสําเร็จ
ของโครงการทกีําลงัพฒันา ณ 31 ม.ีค. 66 บรษัิทมยีอดรอ
รับรูร้ายไดจํ้านวน 816 ลบ. โดยคาดว่าจะรับรูร้ายไดใ้นปี 66 
ทังหมด รวมถงึบรษัิทมแีผนเปิดตัวโครงการใหมใ่นไตรมาส 3 ปี 
66 มลูคา่ประมาณ 687 ลบ. ทังนหีากเกดิกรณกีารกอ่สรา้งลา่ชา้ 
หรือเกดิเหตุอันใดทีทําใหก้ารดําเนินงานไม่เป็นไปตามแผน 
อาจเกดิความเสยีงทผีลการดําเนนิงานของบรษัิทไมเ่ป็นไปตาม
เป้า และสง่ผลใหม้รีายไดไ้มเ่พยีงพอตอ่การชําระหนสีนิ 

4.  ความเสยีงจากทรพัยส์นิทใีชใ้นการประกอบธุรกจิส่วน
ใหญต่ดิภาระผกูพนั ณ 31 ม.ีค. 66 บรษัิทมทีรัพยส์นิตดิภาระ
ผูกพันจํานวน 5,407 ลบ. และไม่ตดิภาระผูกพันจํานวน 124 
ลบ. ดังนันหากเกิดกรณีทีบริษัทผิดนัดชําระหนี และตอ้ง
ดําเนินการเอาทรัพย์สนิมาชําระหนี จะทําใหผู้ถ้ ือหุน้กูม้คีวาม
เสยีงจากลําดับการชําระหนีทีดอ้ยกว่า เมอืเทียบกับเจา้หนีมี
ประกัน 

 
(รายละเอยีดตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสารหนี
และร่างหนังสอืชชีวน (แบบ 69-PP-รายครัง) สว่นท ี3.2 (2) ปัจจัย

ความเสยีง)  
 
 
 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อนืในตลาด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 
 

อนัดบัความนา่เชอืถอืของผูอ้อกหุน้กู ้
 

บรษัิทไมม่กีารจดัอันดับความน่าเชอืถอื 
 

รายละเอยีดสําคญัอนื 
 

วันทอีอกตราสาร  5 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
วันทคีรบกําหนดอายุ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 
ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่
ผูจ้ัดจําหน่าย บริษัทหลักท รัพย์  บลู เบลล์ จํากั ด ,  

บรษัิทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จํากัด,  
บรษัิทหลักทรัพย์ กรุงไทย เอ็กซ์สปรงิ 
จํากัด , บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก 
จํากัด, บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จํากัด 
(มหาชน) 

นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารกรุงศรอียธุยา จํากัด (มหาชน) 

ขอ้กําหนดในการดํารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

 

        ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดาํรงสดัสว่นของหนีสนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
ตามขอ้กําหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 3.75 : 1 ณ วันสนิงวดบญัชี
รายไตรมาสหรอืวนัสนิปีบญัชตีลอดอายขุองหุน้กู ้

ตํา สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 

หนงัสอืชชีวน 
(Filing) 

SCAN HERE 
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อตัราสว่นทางการเงนิทสีําคญัของผูอ้อก 

 

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลยี

อุตสาหกรรม 
(ลา่สดุ) 

งวด 3 
เดอืน        

ปี 2566 
ปี 2565 ปี 2564 

อัตราสว่นสภาพคล่อง (Current ratio) 1 (เทา่) N/A 2.10 1.89 2.26 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (Quick ratio) 1 (เทา่) N/A 0.15 0.11 0.26 

ความสามารถในการชําระดอกเบยี (Interest coverage ratio) 1 (เทา่) N/A 1.75 2.92 2.44 

หนีสนิทีมีภาระดอกเบียต่อกําไรก่อนดอกเบียจ่าย ภาษีเงนิได ้ค่าเสือมราคา และค่าตัด
จําหน่าย (Interest bearing debt to EBITDA ratio)  2 (เทา่) 

N/A 14.66 15.46 21.91 

ความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทา่) N/A 0.11 0.10 0.09 

หนสีนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (Debt to equity : D/E ratio) 2 (รอ้ยละ) N/A 2.23 2.17 2.55 

หนสีนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตามขอ้กําหนดสทิธ)ิ 2 (รอ้ยละ) N/A 1.95 1.86 1.92 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยีต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (รอ้ยละ) 

N/A 1.99 1.92 2.19 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยีทคีรบกําหนดภายใน 1 ปี ตอ่หนสีนิทมีภีาระดอกเบยี (รอ้ยละ)  N/A 59.90 67.68 51.71 

เงนิกูย้มืจาสถาบันการเงนิต่อหนีสนิทมีภีาระดอกเบยี (รอ้ยละ)  N/A 36.57 32.61 32.27 
 
1 ยงิสงูยงิแสดงถงึความสามารถในการชําระคนืสงู 
2  ยงิสงูยงิแสดงถงึหนสีนิทสีงู 
 
สรปุฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี งบการเงนิรายครงึปีฉบบัสอบทาน และ 
ตงัแตไ่ตรมาส 1 ถงึไตรมาสลา่สดุหรอืเทา่ทมีผีลการดําเนนิงานจรงิ 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่กําไร (ขาดทนุ) 
จากเงนิลงทนุในบรษัิทร่วมและเงนิลงทนุในการร่วมคา้ 
คา่ใชจ่้ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ่้ายรวมตามงบการเงนิ โดยไมนั่บรวมดอกเบยีจา่ยหรอื
ตน้ทนุทางการเงนิอนืๆ จากกจิกรรมจัดหาเงนิลงทนุและภาษีเงนิได ้
 

สดัสว่นหนทีมีภีาระดอกเบยีของผูอ้อกหุน้กู ้  ลําดบัการไดร้บัชําระหน ี
ณ วันท ี31 มนีาคม 2566 
 

 
 
 
 
 
 
 

*รายการอนื ๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืจากบุคคลอนืหรอืเกยีวขอ้งกันและหนีสนิ
ตามสญัญาเชา่ 

 เมอืผูอ้อกถูกพทัิกษ์ทรัพยห์รอืถูกศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอืมกีาร
ชําระบัญชเีพอืการเลกิบรษัิท 
 

 

สนิทรัพยร์วม หนสีนิรวม
สว่นของผูถ้อื

หุน้

2564 6,760.27 4,855.90 1,904.37

2565 6,312.42 4,321.55 1,990.87

Q1/2566 6,379.80 4,402.99 1,976.81

0.00

2,000.00

4,000.00

6,000.00

8,000.00

ล
า้น

บ
าท

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

รายไดร้วม คา่ใชจ้่ายรวม
กําไรสทุธิ
สําหรับปี

2564 2,136.46 1,956.88 70.13

2565 2,148.12 1,913.03 115.43

Q1/2566 384.21 353.44 7.12

0.00

500.00

1,000.00

1,500.00

2,000.00

2,500.00

ล
า้น

บ
าท

งบกําไรขาดทนุ

36.57% 52.89% 10.54%

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี อนืๆ
1,441.40 ลบ. 2,084.56 ลบ. 415.23 
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ลกัษณะพเิศษและความเสยีงสาํคญัของตราสาร 
 

1. หุน้กูนี้เป็นตราสารทมีคีวามเสยีงจงึมผีลตอบแทนสงู ผูล้งทุนควรทําความเขา้ใจเกยีวกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสยีงอนืที
เกยีวขอ้งเพอืประกอบการตัดสนิใจลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เนือง 

2. การลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ารฝากเงนิ ผูล้งทุนอาจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบกําหนด เนืองจากการขายกอ่นครบกําหนดอาจทําไดย้าก 
หรอืขายไดต้ํากวา่มลูคา่ทตีราไวห้รอืราคาทซีอืมา 

3. เนืองจากตราสารหนีในประเทศไทยมสีภาพคล่องตํา การขายตราสารหนีกอ่นครบกําหนดไถ่ถอนในตลาดรองนันอาจไดร้ับมูลค่า
ขายตราสารลดลงหรอืเพมิขนึได ้โดยขนึอยูก่ับสภาวะและความตอ้งการของตลาดในขณะนัน 

4. ผูอ้อกตราสารมีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้ือตราสารจึงมีความเสียงทีจะเสียโอกาสในการไดรั้บ
ผลตอบแทนทสีงูจากการลงทุนในตราสารทเีสนอขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งทอีัตราดอกเบยีในตลาดลดตําลงกว่า
อัตราดอกเบยีของตราสาร 

 

คําเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอนื 
คําเตอืน 
 การอนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มายความว่าแนะนําใหล้งทุน ประกันการชําระหนี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถูกตอ้งของ

ขอ้มลู 
 ขอ้มูลสรุปนีเป็นส่วนหนึงของหนังสอืชชีวน (Filing) ซงึเป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกยีวกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสยีงของ

หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีออกและเสนอขายหลักทรัพย ์ดังนัน ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสยีงและศกึษาขอ้มูลจากหนังสอืชชีวน 
(Filing) 

ประวัตผิดินัดชําระหนี 
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