
ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA”  

- ส ำหรบัผูล้งทุนสถำบนัและผูล้งทุนรำยใหญ่ – กำรลงทุนมคีวำมเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มลูกอ่นกำรตดัสนิใจลงทุน - 
หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

 บริษทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA” 
วนัก่อตัง้ 13 ม.ีค. 2551 (จดทะเบยีนเป็นบรษิทัมหาชน 24 เมษายน 2558) 
สถานะ จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยเ์อม็ เอ ไอ (MAI) 

กลุ่มอุตสาหกรรม อสงัหารมิทรพัยแ์ละก่อสรา้ง 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 1,275 ลา้นบาท 
อนัดบัเครดิตองคก์ร ไม่มกีารจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอื 

 
 
 
 

จดุเด่นของธรุกิจ 

1. ผลการด าเนินงานดีต่อเน่ือง มีรายได้เฉล่ีย 2 ปี ย้อนหลงัไม่ต า่กว่า 2,000 ล้านบาท 

o บรษิทัฯ มผีลด าเนินงานดตี่อเนื่องตลอดระยะเวลา 2 ปี ทีผ่่านมา โดยมรีายได ้2,137 ลา้นบาท และก าไรสุทธ ิ70 ลา้นบาท ในปี 2564 และมรีายได ้2,148 ลา้นบาท และ

ก าไรสุทธ ิ115 ลา้นบาท ในปี 2565 และในช่วง 3 เดอืนปี 2566 บรษิทัฯ ยงัมผีลด าเนินงานดตี่อเนื่อง โดยมรีายไดร้วม 384 ลา้นบาท และก าไรสุทธเิท่ากบั 7 ลา้นบาท  

o คาดว่าในปี 2566 บรษิทัฯ จะสามารถรกัษาฐานรายได้รวมใหไ้ม่ต ่ากว่า 2,000 ล้านบาท จากการขายโครงการที่มอียู่เดมิ และจากโครงการแนวราบใหม่ ชวีารมย์ นิว 

ราชพฤกษ์ มลูค่าโครงการประมาณ 680 ลา้นบาท คาดว่าจะเปิดตวั และรบัรูร้ายไดใ้นช่วงไตรมาส 4 ปี 2566 นอกจากนี้ ณ ไตรมาส 1 ปี 2566 บรษิทัฯ ม ีBacklog รอ

รบัรูร้ายได้ประมาณ 800 ล้านบาท ซึ่งคาดว่าจะรบัรูใ้นปี 2566 ได้ทัง้หมด ได้แก่ โครงการชวีาทยั ป่ินเกล้า และชวีาทยั ฮอลล์มาร์ค โชคชยั 4 เฟส 2 เป็นต้น รวมถงึ

รายไดจ้ากการจ าหน่ายบา้นมอืสอง (น ามาปรบัปรุงใหม่) ภายใตค้วามร่วมมอืกบับรษิทัย่อยในเครอืของ SAWAD ประมาณ 100 - 150 ลา้นบาท 

2. มีแผนการพฒันาโครงการใหม่เพ่ือสร้างความต่อเน่ืองของรายได้ในช่วง 2 ปีข้างหน้า 

o บรษิทัฯ มแีผนพฒันาโครงการต่อเนื่องเพื่อรกัษาฐานรายได้ใหส้ม ่าเสมอต่อเนื่องในอกี 2 ปีขา้งหน้า โดยในปี 2566 บรษิทัฯ มแีผนการซื้อทีด่นิ และพฒันาโครงการใหม่ 

8 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 7,200 ล้านบาท ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล แบ่งเป็นโครงการแนวราบ 3 โครงการ และคอนโดมเินียม Low rise จ านวน 5 

โครงการ ซึง่คาดว่าจะสามารถทยอยเปิดตวั และเริม่รบัรูร้ายไดใ้นช่วงปี 2567 ถงึ 2568 ซึง่จะท าให ้บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายโครงการอย่างต่อเนื่อง 

3. โครงการท่ีพฒันาโดยบริษทัฯ ได้รบัการตอบรบัเป็นอย่างดี 

o โครงการคอนโดมเินียมทีผ่่านมาของ บรษิทัฯ ไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดจีากกลุ่มลูกคา้ โครงการทีผ่่านมาส่วนใหญ่สามารถขายไดเ้กนิกว่า 90% แล้ว เช่น ชวีาทยั 

ฮอลลม์ารค์ ลาดพรา้ว - โชคชยั 4 เฟส 1 รวมถงึ ชวีาทยั เกษตร – นวมนิทร ์กส็ามารถขายไดม้ากกว่า 70% นอกจากนี้โครงการใหม่อย่าง ชวีาทยั ฮอลลม์ารค์ 

ลาดพรา้ว - โชคชยั 4 เฟส 2 ทีเ่พิง่สรา้งเสรจ็ในไตรมาส 4 ปี 2565 ก็มยีอดขายแลว้ประมาณ 46% 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 

เพื่อใชช้ าระคนืหุน้กู ้CWTTH237A จ านวน 350 ลา้นบาท ซื้อทีด่นิ 100 ลา้นบาท และใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน 50 ลา้นบาท 
แหล่งท่ีมาของการช าระคืน 

กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน 

ความเส่ียงส าคญัและปัจจยัลดความเส่ียง  

1.  ความเส่ียงจากภาวะการแข่งขนัในตลาดท่ีอาจจะรนุแรงข้ึน  

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o ในปี 2566 คาดว่าจะมกีารแข่งขนัในด้านราคาเพิม่ขึน้เนื่องจากแนวโน้มเศรษฐกจิที่ชะลอตวัอาจท าใหก้ าลงัซื้อของลูกคา้ลดลง อย่างไรก็ดทีี่ผ่านมาบรษิทัฯ ได้มกีารท า

ตลาดออนไลน์อย่างต่อเนื่อง ประกอบกบัโครงการส่วนใหญ่ของบรษิทัฯ อยู่ในท าเลทีด่ ีเช่น ใกลแ้นวรถไฟฟ้าหรอืถนนสายหลกั จงึคาดว่าโครงการต่างๆ ของบรษิทัฯ จะ

ยงัคงไดร้บัความสนใจจากลูกคา้อย่างต่อเนื่อง 

o ในช่วง 3 เดอืนปี 2566 ทีผ่่านมาบรษิทัฯ ยงัสามารถรกัษาอตัราก าไรขัน้ตน้ไวไ้ดท้ีร่ะดบั 29% ซึง่ใกลเ้คยีงกบัปี 2565 ทีม่อีตัราก าไรขัน้ตน้ทีป่ระมาณ 30% แสดงใหเ้หน็

ว่าบรษิทัฯ ไม่ไดร้บัผลกระทบจากการแขง่ขนัดา้นราคามากนัก และยงัสามารถท าก าไรไดอ้ยู่ในระดบัทีค่าดการณ์ไว้ 

2. ความเส่ียงจากการไม่มีโครงการใหม่ท่ีจะสามารถเปิดโอน และรบัรู้รายได้ต่อเน่ือง 

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o ในการพฒันาโครงการ บรษิทัฯ จะวางแผนล่วงหน้า 2 - 3 ปี ในการซื้อทีด่นิส าหรบัก่อสรา้งโครงการ เพื่อใหส้ามารถรบัรูร้ายไดข้องโครงการอย่างตอ่เนื่อง นอกจากนี้

บรษิทัฯ ไดมุ้่งเน้นพฒันาโครงการแนวราบมากขึน้ ซึง่มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งไม่นาน สามารถรบัรูร้ายไดไ้ดเ้รว็ และช่วยใหบ้รษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายโครงการ

สม ่าเสมอมากขึน้ 

o ในปี 2566 บรษิทัฯ มแีผนจดัซื้อที่ดนิ และพฒันาโครงการใหม่จ านวน 8 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 7,200 ล้านบาท แบ่งเป็นแนวราบ 3 โครงการ มูลค่าประมาณ 

2,200 ลา้นบาท และคอนโดมเินียม Low rise 5 โครงการ มลูค่าประมาณ 5,000 ลา้นบาท ซึง่คาดว่าจะสามารถทยอยรบัรูร้ายไดใ้นปี 2567 – 2568 ดงันัน้ คาดว่าบรษิทั

ฯ จะมโีครงการทีร่อรบัรูร้ายไดอ้ย่างต่อเนื่องในอกี 1 - 2 ปี ขา้งหน้า 

หมำยเหตุ : THAIBMA Symbol คอื CWTTH 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA”  

- ส ำหรบัผูล้งทุนสถำบนัและผูล้งทุนรำยใหญ่ – กำรลงทุนมคีวำมเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มลูกอ่นกำรตดัสนิใจลงทุน - 
หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

 
 

สรปุผลประกอบการ       
ณ ส้ินงวด 2564 2565 3M/2566 
สนิทรพัยร์วม (ลบ.) 6,760 6,312 6,380 
หนี้สนิรวม (ลบ.) 4,856 4,322 4,403 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ (ลบ.) 1,904 1,991 1,977 
รายไดร้วม (ลบ.) 2,137 2,148 384 
ก าไรสุทธ ิ(ลบ.) 70 115 7 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 26.24 29.53 28.78 
อตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ(รอ้ยละ) 3.28 5.35 1.85 
อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า) 2.26 1.89 2.10 
อตัราสว่นหนี้สนิต่อทนุ (เท่า) 2.55 2.17 2.23 

อตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทนุ1 (เท่า) 1.92 1.86 1.95 

อตัราหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ตอ่ EBITDA 
(เท่า) 

21.91 15.46 14.662 

ความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) 2.44 2.92 1.75 
ความสามารถช าระภาระผกูพนั
(เท่า) 

0.09 0.10 0.112 

อตัราสว่นตราสารหนี้ต่อหนี้สนิทีม่ี
ภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

52.70 53.74 42.89 

อตัราสว่นเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(รอ้ยละ) 

32.27 32.61 36.57 

ผูส้อบบญัชคีอื บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 
1 ค านวณโดยน า หนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ย (ไม่รวมสญัญาเช่า) หกัด้วยเงนิสด
และรายการเทียบเท่าเงนิสด หารด้วยทุน โดยมขี้อก าหนดให้ด ารงอตัราส่วน
ไม่ใหส้งูกว่า 3.75 เท่า 
2 ปรับข้อมูลให้เป็นต่อปี (Annualized) โดยใช้ข้อมูลย้อนหลัง 12 เดือนมา
ค านวณ 
 
 
 

โครงสร้างรายได้ (ณ วนัท่ี 31 มี.ค. 2566)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
1. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

บริษัทฯ พฒันาอสงัหาริมทรพัย์ทัง้ บ้านเดี่ยว ทาวเฮ้าส์ โฮมออฟฟิศ และ

คอนโดมิเนียม โดยผลิตภัณฑ์ของบรษิัทฯ ครอบคลุมกลุ่มลูกค้าทุกระดบัตัง้แต่ 

ระดบัล่าง-บน โดยมตีวัอย่างโครงการทีพ่ฒันาแลว้เสรจ็ ดงันี้ 

แบรนดแ์นวราบ  เช่น ชวีารมย,์ ชวีาวลัย,์ ชวีาโฮม 

แบรนดค์อนโดมเินียม  เช่น ชวีาทยั เรสซเิดนซ์, ชวีาทยั ฮอลมารค์ 
 
 
 

โอกาสของธรุกิจ 
1. การเข้าสู่ธรุกิจบ้านมือสอง เพ่ิมความหลากหลายของรายได้ 

o บรษิทัฯ เลง็เหน็โอกาสในการเตบิโตของธุรกจิดงักล่าว จงึได้ร่วมมอืกบับรษิทั

ศรสีวสัดิ ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“SAWAD”) เพื่อซื้อบ้านที่พฒันาแล้ว

เสรจ็น ามาปรบัปรุงใหม่แลว้ขายต่อ ซึ่งจะช่วยใหบ้รษิทัฯ มรีายได้จากการขาย

บา้นมอืสองอกีช่องทางหนึ่ง โดยบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายบา้นดงักล่าว 11 

ล้านบาทในช่วง 3 เดือนแรกปี 2566 และคาดว่าในอีก 1-2 ปี ข้างหน้าจะมี

รายไดเ้ฉลีย่ประมาณ 80 ลา้นบาทต่อปี  

2. แผนพฒันาโครงการต่อเน่ืองเพ่ือรกัษาฐานรายได้ให้สม า่เสมอ 

o ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2566 บรษิทัฯ ม ีBacklog รอรบัรูร้ายไดก้ว่า 800 ลา้นบาท 

ส่วนใหญ่มาจากโครงการใหม่ที่เพิง่เปิดโอน เช่น ชวีาทยั ฮอลมาร์ค โชคชยั 4 

เฟส 2 , ชีวาทยั ป่ินเกล้า เป็นต้น ซึ่งคาดว่าจะสามารถรบัรูย้อดขายดงักล่าว

เป็นรายไดท้ัง้หมดในปี 2566 

o ในปี 2566 บรษิัทฯ ยงัมแีผนพฒันาโครงการใหม่อีก 8 โครงการ มูลค่ารวม

ประมาณ 7,200 ล้านบาท แบ่งเป็นโครงการแนวราบ 3 โครงการ และ

คอนโดมเินียม Low rise จ านวน 5 โครงการ โดยคาดว่าจะสามารถทยอยรบัรู้

รายได้ในปี 2567 – 2568 ซึ่งจะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถสรา้งรายได้และก าไร

จากการขายอสงัหารมิทรพัยไ์ดอ้ย่างสม ่าเสมอในอนาคต 
 
 
 
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (ข้อมูล ณ 31 มี.ค. 2566) 

1. บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั 67.64% 
2. นาง จรญูลกัษณ์ พานิชชวีะ 5.71% 
3 นาย ณรงคศ์กัดิ ์ไมตรพีจน์ 1.52% 
4 นาย พสินัติ ์ศริศิุขสกุลชยั 1.09% 
5. น.ส. นรศิา พนิิจกุศลจติ 0.82% 
6. บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จ ากดั 0.43% 
7. นาย ณรงชยั ไมตรพีจน์ 0.41% 
8 น.ส. สุพตัรา วงศส์ริพิทิกัษ ์ 0.40% 
8. นาย พชร เรอืงพรีะกุล 0.39% 
9. นาย ปฏพิฒัน์ สุดเหลอื 0.36% 
10. ผูถ้อืหุน้รายอืน่ๆ 21.23% 

 
 
 
 
 
 
 
 

รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

97%

รายไดอ้ื่น
3%



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA”  

- ส ำหรบัผูล้งทุนสถำบนัและผูล้งทุนรำยใหญ่ – กำรลงทุนมคีวำมเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มลูกอ่นกำรตดัสนิใจลงทุน - 
หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

 

ความสามารถในการช าระหน้ี 
o ในช่วง 3 เดอืนแรกปี 2566 บรษิทัฯ ม ีEBITDA ที่ปรบัขอ้มูลใหเ้ต็มปี

ดว้ยตวัเลขยอ้นหลงัในช่วง 1 ปีทีผ่่านมา เท่ากบั 269 ลา้นบาท ขณะที่
มภีาระผกูพนัทีต่อ้งช าระในช่วง 1 ปีทีผ่่านมา ทัง้หมด 2,277 ลา้นบาท 
แบ่งเป็น ต้นทุนทางการเงนิที่ปรบัขอ้มูลใหเ้ต็มปีด้วยตวัเลขย้อนหลงั
ในช่วง 1 ปีทีผ่่านมาจ านวน 93 ลา้นบาท และหนี้สนิระยะยาวทีจ่ะครบ
ก าหนดใน 1 ปี เท่ากบั 2,184 ลา้นบาท แบ่งเป็น เงนิกู้สถาบนัการเงนิ
ที่มีก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,131 ล้านบาท หุ้นกู้ที่มีก าหนดช าระ
ภายใน 1 ปี 888 ล้านบาท หนี้สนิจากการขายทรพัย์สนิที่มสีทิธซิื้อคนื
และขายคนืครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี 163 ล้านบาท และหนี้สนิ
ตามสญัญาเช่า 2 ลา้นบาท 

o อย่างไรกต็ามส าหรบัเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิทีค่รบก าหนดข้างต้น 
บรษิทัฯ ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งมขีอ้ก าหนดให้
ช าระคืนที่ 70% ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ ที่ผ่านมา
บรษิทัฯ สามารถช าระหนี้ดงักล่าวได้ตามปกต ิและในช่วง 1 ปีที่ผ่าน
มา บรษิทัฯ ได้ออกหุน้กูชุ้ดใหม่รวม 1,100 ล้านบาท เพื่อช าระหุน้กูท้ี่
ครบก าหนดดงักล่าว ในส่วนภาระผูกพนัที่เหลือบรษิทัฯ สามารถใช้ 
EBITDA ช าระคนืไดท้ัง้หมด 

 
 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ 

ผลประกอบการปี 2565  
o ในปี 2565 บรษิทัฯ มรีายไดร้วม 2,148 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11 ลา้นบาท 

หรอืประมาณ 1% จากปี 2564 จากการเริม่เปิดโอนโครงการชีวาทยั 
ฮอลมาร์ค โชคชัย 4 เฟส 2 และชีวาทัย ป่ินเกล้า ประกอบกับในปี 
2565 บริษัทฯ สามารถจัดการต้นทุนได้ดียิ่งขึ้น  ส่งผลให้อัตราก าไร
ขึ้นต้นเพิม่ขึ้นจาก 26% ในปี 2564 เป็น 30% ในปี 2565 ดงันัน้ด้วย
ปัจจยัดงักล่าวท าใหใ้นปี 2565 บรษิทัฯ มกี าไรสุทธิ จ านวน 115 ล้าน
บาท เพิม่ขึน้ 45 ลา้นบาท หรอืประมาณ 65% จากปี 2564 

ผลประกอบการช่วง 3 เดอืนแรกปี 2566 
o ในช่วง 3 เดือนแรกปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวม 384 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 73 ล้านบาท หรือประมาณ 
24% โดยรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิม่ขึน้ มาจากการการ
รบัรูร้ายได้ต่อเนื่องจากโครงการชวีาทยั ป่ินเกล้า ที่เริม่โอนตัง้แต่ช่วง
ไตรมาส 2 ปี 2565 และโครงการชีวาโฮม สุขสวัสดิ ์- ประชาอุทิศ 
ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มผีลก าไรสุทธเิท่ากบั 7 ล้านบาท ฟ้ืนกลบัมามกี าไร
สุทธจิากทีม่ผีลขาดทุนสุทธ ิ4 ลา้นบาทในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 

เปรยีบเทยีบฐานะทางการเงนิสิน้ไตรมาส 1 ปี 2566 กบัสิน้ปี 2565 
o ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2566 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวม 6,380 ล้านบาท มี

หนี้สนิรวม 4,403 ล้านบาท และมสี่วนของผูถ้อืหุน้จ านวน 1,977 ล้าน
บาท ไม่เปลีย่นแปลงอย่างมนีัยส าคญัเมื่อเทยีบกบัปี 2565 

o ณ ไตรมาส 1 ปี 2566 มีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 2.23 เท่า 
เพิ่มขึ้นจาก 2.17 เท่า ในปี 2565 และมีอัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อทุน
เท่ากบั 1.95 เท่า เพิม่ขึน้จาก 1.86 เท่า ในปี 2565 จากการที่บรษิทัฯ 
ออกหุ้นกู้ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2566 ที่ผ่านมา อย่างไรก็ดีอัตราส่วน
หนี้สนิสุทธิต่อทุนข้างต้นยงัเป็นไปตามข้อก าหนดสทิธิหุ้นกู้ที่ระบุว่า
ตอ้งด ารงอตัราส่วนดงักล่าวไม่เกนิ 3.75 เท่า 

 

 
 

ความเส่ียงทัว่ไป และปัจจยัลดเส่ียง 

1. ความเส่ียงจากการไม่สามารถขายโครงการได้ตามเป้าหมาย 

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o โครงการที่ผ่านมาของบริษัทฯ ได้รบัการตอบรบัเป็นอย่างดีจากกลุ่มลูกค้า 

สะท้อนจากยอดขายโครงการที่ผ่านมาส่วนใหญ่สามารถขายได้เกินกว่า 90% 

แล้ว เช่น ชีวาทยั ฮอลล์มาร์ค ลาดพร้าว - โชคชยั 4 เฟส 1 รวมถึง ชีวาทยั 

เกษตร – นวมนิทร์ ก็สามารถขายได้มากกว่า 70% นอกจากนี้โครงการใหม่

อย่าง ชวีาทยั ฮอลล์มารค์ ลาดพรา้ว - โชคชยั 4 เฟส 2 ที่เพิง่สรา้งเสรจ็ในไตร

มาส 4 ปี 2565 กม็ยีอดขายแลว้ประมาณ 46%  

o อย่างไรก็ดีอาจมบีางโครงการที่มยีอดขายล่าช้ากว่าแผน เช่น ชีวาทยั เรสซิ

เดนท ์ทองหล่อ ทีม่ยีอดขายประมาณ 34% ซึง่บรษิทัฯ ไดเ้พิม่การท าการตลาด

ออนไลน์มากขึน้ รวมถงึการเจรจาขายแบบ Big lot ใหก้บั Agent ดงันัน้ บรษิทั

ฯ จงึคาดว่าโครงการดงักล่าวจะมยีอดขายเพิม่ขึน้ในอนาคต 

2. ความเส่ียงจากการช าระคืนเงินรบัล่วงหน้าจากการขายโครงการ  

 บริษัทฯ มีการขายโครงการ และรบัเงินล่วงหน้าจากลูกค้า โดยมีเงื่อนไขที่

ลูกค้าสามารถเลือกขายห้องคนืให้บรษิัทฯ ได้หลงัจากครบก าหนดสญัญา  มูลค่า

ประมาณ 181 ลา้นบาท ซึง่หากลูกคา้เลอืกใชส้ทิธใินการขายคนืทัง้หมด อาจท าให้

บรษิทัฯ มคีวามเสีย่งทีจ่ะไม่สามารถช าระคนืเงนิจ านวนดงักล่าวแก่ลูกคา้ได้ 

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o บรษิทัฯ ก าหนดสญัญาใหลู้กคา้แต่ละรายมรีะยะเวลาการขายคนืที่แตกต่างกนั 

เป็นรายเดือน รวมทัง้ต้องแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย 6 เดือน ท าให้บริษัทฯ มี

ระยะเวลา การจดัหาแหล่งเงนิทุนเพิม่เติมหากลูกค้าใช้สทิธิขายคนืโครงการ 

บรษิทัฯ คาดว่า แหล่งเงนิทุนในการช าระคนืแก่ลูกคา้ มาจากการโอนกรรมสทิธิ ์

ของโครงการทีเ่ปิดขายในปัจจุบนัและโครงการทีจ่ะเปิดขายในอนาคต ซึง่ ณ 31 

มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิัทม ีBacklog รอรบัรูร้ายได้จ านวน 817 ล้านบาท ซึ่ง

จะทยอยรบัรู้รายได้ตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2566 เป็นต้นไป ทัง้นี้ยอด Backlog 

ดงักล่าวขึ้นอยู่กบัปัจจยัความเสี่ยงของธุรกิจที่จะท าให้ลูกค้าไม่สามารถโอน

กรรมสิทธิไ์ด้ เช่น สถานการณ์เศรษฐกิจ ลูกค้ายกเลิกสญัญา หรือลูกค้าขอ

สนิเชื่อไม่ผ่าน เป็นตน้  

o หากผลการด าเนินงานไม่เป็นไปตามแผนที่วางไว ้บรษิทัมแีผนในการพจิารณา

หากระแสเงนิสดจากแหล่งอื่น เพื่อช าระคนืลูกคา้ อาท ิเงนิกู้ยมืจากกรรมการ 

แต่ทัง้นี้ต้องค านึงถึงขนาดของรายการดังกล่าวให้เป็นไปตามเงื่อนไขของ

รายการทีเ่กีย่วโยงกนัหรอือาจพจิารณาหาแหล่งเงนิอื่นๆ 

 
 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA”  

- ส ำหรบัผูล้งทุนสถำบนัและผูล้งทุนรำยใหญ่ – กำรลงทุนมคีวำมเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มลูกอ่นกำรตดัสนิใจลงทุน - 
หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

โครงการระหว่างการขาย และโครงการท่ีคาดว่าจะเปิดตวัในอนาคต 
 
โครงการอสงัหาริมทรพัยท่ี์อยู่ระหว่างการขาย 

ประเภทโครงการ มูลค่าโครงการทัง้หมด (ลบ.) ขายไปแล้ว (ลบ.) โอนไปแล้ว (ลบ.) Backlog (ลบ.) คงเหลือขาย (ลบ.) 
คอนโดมเินียม 18,349 15,088 14,451 638 3,261 
แนวราบ 7,858 3,127 2,947 180 4,731 

รวม 26,207 18,215 17,398 817 7,992 
 
แผนการลงทุนโครงการอสงัหาริมทรพัย ์

โครงการ จ านวน 
(โครงการ) 

คาดว่าจะเปิดตวัโครงการ 
(ปี) 

มูลค่าโครงการทัง้หมด 
(ลบ.) 

โครงการแนวราบ 3 2567 2,200 
คอนโดมเินียม Low rise 5 2568 5,000 

 
 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ (วนัท่ี 31 มี.ค. 2566) 
  
 
       

 

  

 

100% 

บริษทั กมลา 
ซีเนียร ์ลิฟว่ิง จ ากดั 

บริษทั ชีวา ฮารท์ จ ากดั 

บริษทั ชีวาทยั โฮม 

 ออฟฟิศ จ ากดั 

 บริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั ชีวาทยั 

อินเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั 
บริษทั ชีวา รีนิว จ ากดั 

100% 

100% 

70% 25% 


