
                                                รายละเอียดการเสนอขาย 
       “หุ้นกู้มีประกันของบริษัท พร็อพเพอรต์ี เพอรเ์ฟค จาํกัด (มหาชน) ครังท ี3/2566 ชดุที 1 
      ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซงึผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบกาํหนดไถ่ถอน” 

 “หุ้นกู้ไมม่ีประกันของบริษัท พร็อพเพอรต์ี เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ครังท ี3/2566 ชุดท ี2 
      ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซงึผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบกาํหนดไถ่ถอน” 

ชอืผูอ้อกและเสนอขายหุน้กู ้ บริษัท พร็อพเพอรตี์ เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

ประเภทของหุน้กู ้ หุน้กูช้ดุที 1 : หุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบชุอืผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ซึงผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

หุน้กูช้ดุที 2 : หุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบชุอืผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้ซึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

หลกัประกนั (สาํหรบัหุน้กูช้ดุที 1) 

รายละเอียดตามหนา้ 2 

1. ทดีินเปล่า เนือที 3-1-42.70 ไร ่ราคาประเมิน 510 ลา้นบาท โดยจดจาํนองลาํดบัสองต่อจากการจดจาํนองใหก้บัหุน้กูมี้หลกัประกนัของ บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์

กรุงเทพ จาํกดั ครงัที 1/2566 (BD254A) ทงันีมีมลูค่าสินทรพัยห์ลกัประกนัคงเหลือประมาณ 310.75 ลา้นบาท 

2. อาคารชดุพกัอาศยั โครงการเมโทรสกาย วุฒากาศ มลูค่าไม่ตาํกว่า 100 ลา้นบาท โดยมูลค่ารวมของหลกัประกนัไมต่าํกว่า 1 เท่าของมลูค่าหุน้กูท้ีเสนอขายได ้

อนัดบัความน่าเชอืถือของผูอ้อกหุน้กู ้ [BB / Stable] โดยบริษัท ทริสเรทติง จาํกดั เมือวนัที [10 สิงหาคม 2565] 

วตัถปุระสงคใ์นการออกหุน้กู ้ หุน้กูช้ดุที 1 เพอืชาํระคืนหนีหุน้กู ้PF23NA จาํนวน 400 ลา้นบาท ทคีรบกาํหนดชาํระ 10 พ.ย. 2566 

หุน้กูช้ดุท ี2 1) เพือชาํระคืนหนีหุน้กู ้PF23NA จาํนวน 272.90 ลา้นบาท 2) เพือไถ่ถอนก่อนกาํหนดหุน้กูด้อ้ยสทิธิคลา้ยทนุฯ ครงัที 1/2560 (PF17PA) จาํนวน 447.70 ลา้น

บาท หรือใชเ้ป็นเงินหมนุเวียนของบริษัท 3)เพือใชเ้ป็นเงนิหมนุเวียน 279.40 ลา้นบาท ทงันี สาํหรบัวตัถปุระสงคก์ารใชเ้งินขอ้ท ี  หากเสนอขายหุน้กูไ้ดไ้ม่ครบเต็มจาํนวนที

ตอ้งใชไ้ถ่ถอนหุน้กู ้PF17PA ผูอ้อกหุน้กูจ้ะนาํเงินทเีสนอขายไดใ้นขอ้  นไีปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท 

ผูจ้ดัการการจดัจาํหน่ายหุน้กู ้ บริษัทหลกัทรพัย ์บลเูบลล ์จาํกดั 

ประเภทนกัลงทนุทซีอืได ้ ผู้ลงทุนรายใหญ่ และผูล้งทนุสถาบนั  โดย "ผูล้งทนุรายใหญ"่ หมายถงึ ผูล้งทนุทมีีคณุสมบัติดา้นความรูห้รอืประสบการณแ์ละคณุสมบตัิดา้นฐานการเงนิ อย่างครบถว้น

ตามทีกาํหนด 

นิยาม “ผูล้งทุนรายใหญ่” บุคคลธรรมดา นิติบุคคล* 

เงนิลงทนุในหลกัทรพัยฯ์ 8 ลบ.ขึนไป 15 ลบ.ขึนไป 

เงินลงทนุในหลกัทรพัยฯ์และเงินฝาก 15 ลบ.ขึนไป 30 ลบ.ขึนไป 

รายไดต้่อปี 3 ลบ.ขึนไป - 

สินทรพัย ์(ไม่รวมทีพกัอาศยัปัจจบุนั) 30 ลบ.ขึนไป ส่วนของผูถ้ือหุน้ 75 ลบ.ขึนไป 

   *พิจารณาตามงบการเงินปีล่าสดุทีผูส้อบบัญชีตรวจสอบแลว้ 

วันออกหุ้นกู้ วันที 25 สิงหาคม พ.ศ. 2566 

 หุน้กูช้ดุที 1 (มีประกนั) หุน้กูช้ดุที 2 (ไม่มีประกนั) 

อายหุุน้กู ้ 1 ปี 8 เดือน  วนั 2 ปี 7 เดือน 

วนัครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ วนัที 28 เมษายน พ.ศ. 2568 วนัที 25 มีนาคม พ.ศ. 2569 

อัตราดอกเบีย 6.85% ต่อปี 7.35% ต่อปี 

จาํนวนทีเสนอขาย 
ไม่เกิน 400 ลา้นบาท ไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท 

ทงันหีุน้กูท้เีสนอขายในครงันมีมีลูค่ารวมกนั ทงัสินไมเ่กิน 1,400 ลา้นบาท 

ระยะเวลาจองซือ   วันที 22 - 24 สิงหาคม พ.ศ. 2566 

การชาํระเงินค่าหุน้กู ้ 1. เงินโอน ชาํระเงินไดร้ะหว่างวนัที 22 - 24 ส.ค. 2566 
2. เช็ค แคชเชียรเ์ช็ค ดร๊าฟท ์ทีสามารถเรียกเก็บไดจ้ากสาํนกัหกับญัชีเดียวกนัเท่านนั โดยตอ้งลงวนัทีไม่เกิน 23 ส.ค. 2566 และตอ้งทาํรายการกอ่นเวลา 

เคลียรริ์งของสาขาของวนัที 23 ส.ค. 2566 โดยตอ้งเรียกเก็บเงินไดภ้ายในเวลา 14.00 น. ของวนัที 24 ส.ค. 2566 
โดยเชค็ แคชเชียรเ์ช็ค ดร๊าฟทด์งักล่าวขีดครอ่มเฉพาะสงัจ่ายบญัชดีงัต่อไปน ี

“บริษัทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จาํกัด เพือจองซือหลักทรัพย”์ 

ธนาคาร สาขา ประเภทบัญชี เลขทบัีญชี 

กรุงศรีอยธุยา คิวเฮา้ส ์ลมุพินี กระแสรายวนั 539-0-00242-5 

กสิกรไทย ถนนสาทร กระแสรายวนั 127-1-85671-3 

ไทยพาณิชย ์ ถนนวิทยุ กระแสรายวนั 049-3-14786-9 

กรุงไทย สรุวงศ ์ กระแสรายวนั 023-607197-1 

กรุงเทพ ถนนวิทย ุ กระแสรายวนั 911-3-00460-1 

การจ่ายเงนิตน้และดอกเบีย ชาํระดอกเบียทกุ 3 เดือน ชาํระคืนเงินตน้ครงัเดียวทงัจาํนวน ณ วนัครบกาํหนดไถถ่อน หรือผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนด 

การไถ่ถอนก่อนวนัครบกาํหนดไถ่ถอน หุน้กูช้ดุที 1 : ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิชาํระคืนหนหีุน้กูก้่อนครบกาํหนด เริมจาก (และรวมถึง) 25 เม.ย. 2567 เป็นตน้ไป 

หุน้กูช้ดุที 2 : ผูอ้อกหุน้กูม้สีิทธิชาํระคืนหนหีุน้กูก้อ่นครบกาํหนด เริมจาก (และรวมถึง) 25 ส.ค. 2567 เป็นตน้ไป 

โดยผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชสิ้ทธิชาํระหนีหุน้กูก้่อนครบกาํหนด จะเป็นวนัใด ๆ ตามทผีูอ้อกหุน้กูก้าํหนดและไม่จาํเป็นตอ้งตรงกบัวนัครบกาํหนดชาํระดอกเบีย 

การไถ่ถอนแต่ละครงัของหุน้กูต้ ้องมีจาํนวนรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10  และเพิมทุกๆ รอ้ยละ 5 ของมูลค่าทีตราไวต้่อหน่วย และมีค่าธรรมเนียมการไถ่ถอน 0.20% ของ

จาํนวนเงนิตน้หุน้กูท้ไีถ่ถอน 

จาํนวนจองซอืขนัตาํ จาํนวนซอืขนัตาํ 100,000 บาท ทวีคูณครงัละ 100,000 บาท 

(การจดัสรรเป็นไปตามดลุยพินิจของผูจ้ดัจาํหน่าย ตามส่วนที 4 ขอ้มลูเกียวกบัการเสนอขายตราสารหน ีขอ้ 3.7 วิธีการจดัสรรหุน้กู)้ 

เอกสารทีใชป้ระกอบใบจองซอื 1. กรณีผูล้งทนุทีเป็นบุคคลธรรมดา ใชเ้อกสารแสดงตวั เช่น สาํเนาบตัรประชาชน หรือ สาํเนาบตัรขา้ราชการพรอ้มแนบ
สาํเนาทะเบียนบา้น หรือ สาํเนา Passport จาํนวน 1 ชดุ พรอ้มรบัรองเอกสาร  

2. กรณีผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ นิติบุคคล ต้องแนบหนังสือรับรองอายุไม่เกิน 1 เดือน พรอ้มแนบสาํเนาบัตร
ประชาชนผูม้ีอาํนาจลงนาม จาํนวน 1 ชดุ พรอ้มรบัรองเอกสารทกุชดุ 

3. สาํเนาหนา้สมดุเงินฝากธนาคาร 1 ชดุ ระบชุอืผูจ้องซอื พรอ้มรบัรองเอกสาร 
4. แบบสอบถาม Suitability Test 

5. แบบฟอรม์ KYC (ขอ้มลูบคุคลธรรมดา)   
6. แบบฟอรม์ FATCA    
7. ใบรบัรองนกัลงทนุรายใหญ่    
8. หลกัฐานการเป็นนกัลงทนุรายใหญ่  
9. แบบฟอรม์ Knowledge Assessment 
10. เอกสารอืนๆ (ถา้มี) 

นายทะเบียนหุน้กู ้ ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ หุน้กูช้ดุที 1 บริษัทหลกัทรพัย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

หุน้กูช้ดุที 2 บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จาํกดั 

นโยบายการหกัภาษี ณ ทีจ่าย บคุคลธรรมดา ถกูหกัภาษีเงินได ้ณ ทีจ่าย 15% และนิติบคุคล ถกูหกัภาษีเงินได ้ณ ทีจ่าย 1%  

หากมีขอ้สงสยัประการใด กรุณาติดต่อกลบัทีฝ่ายตลาดตราสารหน ีบล.บลเูบลล ์โทร 02-249-2999 หรือ E-mail : online@bluebellgroup.co.th 

หมายเหต ุ: แบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-PP-รายครงั) และรา่งหนงัสือชีชวน ยงัไมม่ีผลใชบ้งัคบั อยูร่ะหว่างการพิจารณาจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

คาํเตือน : การลงทนุมีความเสียง ผูล้งทนุควรศึกษาขอ้มลูในหนงัสือชชีวนก่อนตดัสินใจลงทุน 



 

รายละเอยีดหลกัประกัน (สาํหรับหุน้กูชุ้ดท ี1) 

             ทรพัยสิ์นทีเป็นประกันการชาํระหนทีงัเงินตน้และดอกเบียตามหุน้กู ้ค่าธรรมเนียม ค่าชดเชย ค่าเสียหาย ค่าทนาย ค่าใชจ่้าย

ทเีกยีวเนืองกบัการดาํเนินการทางกฎหมายทเีกียวเนอืงกบัหนีหุน้กู ้และการบงัคบัจาํนอง การบงัคบัหลกัประกนั เป็นไปตามเกณฑท์ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาหลกัประกัน และขอ้กาํหนดอืน ๆ ของข้อกาํหนดสิทธิ ซึงหุน้กูชุ้ดนีจะจดจาํนองเป็นหลกัประกันดว้ยอตัราส่วน

มลูค่าสินทรพัยห์ลกัประกนัต่อมลูค่าหุน้กูไ้ม่ตาํกว่า 1 เท่า 

ทรพัยส์ินทีเป็นประกนัของหุน้กู ้ตามสญัญาหลกัประกนั ณ วนัออกหุน้กู ้ตามทีระบใุนเอกสารแนบทา้ย 3 ของขอ้กาํหนดสิทธิ ไดแ้ก ่

(1) ทีดินเปล่าและสิงปลูกสรา้งทีจะเกิดขึนในอนาคต จาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขที 821 เลขทีดิน 48 หน้าสาํรวจ 869 ตังอยู่ที 

ถนนจรญัสนิทวงศ ์9/1 ตาํบลวัดท่าพระ อาํเภอบางกอกใหญ่ จังหวัดกรุงเทพมหานคร เนือทีรวม 3-1-42.70 ไร่ (1,342.70 

ตารางวา) ซึงจดทะเบียนจาํนองอยู่กับผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้เพือเป็นประกันใหแ้ก่ “หุน้กูม้ีประกันของบริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์

กรุงเทพ จาํกดั ครงัท ี1/2566 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึงผู้ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน” ราคา

ประเมิน 510 ลา้นบาท ประเมินโดยบจก. เอส.แอล. สแตนดารด์ แอพไพรซลั ประเมินเมือวนัท ี11 กรกฎาคม 2565 โดยจะจด

จาํนองลาํดับสองต่อจากการจดจาํนองให้กับหุน้กูม้ีหลักประกันของ บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกัด ทงันีจะมี

มลูค่าสินทรพัยห์ลักประกันคงเหลืออีก 310.75 ลา้นบาท ซึงหุ้นกูชุ้ดนีจะจดจาํนองลาํดับสองดว้ยอัตราส่วนมูลค่าสินทรพัย์

หลกัประกนัต่อมลูค่าหุน้กูไ้มต่าํกว่า 1 เท่า 

(2) หอ้งชุด อาคารชุดพักอาศยัโครงการเมโทรสกาย วุฒากาศ จาํนวน 24 หอ้ง ตงัอยู่ที ถนนวุฒากาศ แขวงตลาดพล ูเขตธนบุร ี

จงัหวัดกรุงเทพมหานคร มลูค่าประเมินรวมประมาณ 122.83 ลา้นบาท ประเมินโดยบรษิัท สยามอิมพีเรียล แอฟเพรสซลั จาํกดั 

ประเมินเมือวนัที 20 กันยายน 2565  

ทงันี ภายหลงัจากวนัออกหุ้นกู ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดาํรงอตัราส่วนมูลค่าของทรพัยสิ์นทีเป็นประกันและ/หรือทรพัยสิ์นทดแทนต่อ

มลูค่าของหุน้กูท้ียงัไม่ไดไ้ถ่ถอน (และการคาํนวณมูลค่าของมลูค่าทรพัยสิ์นทีเป็นประกันและ/หรือทรพัยสิ์นทดแทนแต่ละประเภท) 

ดงัต่อไปน ี

(1) ไม่น้อยกว่า 1.0 : 1 (หนึงจุดศูนย์ต่อหนึง) สําหรับทรัพย์สินทีเป็นประกันและทรัพย์สินทดแทนประเภท

อสงัหารมิทรพัย ์

(2) ไม่นอ้ยกว่า 1.0 : 1 (หนงึจดุศนูยต์่อหนึง) สาํหรบัทรพัยส์ินทเีป็นเงนิสดหรือเทียบเท่าเงินสด ไดแ้ก่ พนัธบตัรรฐับาล 

ทรพัยสิ์นทดแทน หมายถึง (ก) อสงัหาริมทรพัยใ์นประเภทและตังอยู่ทีเดียวกับทรพัยสิ์นทีเป็นประกัน (ข) อสังหาริมทรพัย ์

และ/หรือ สังหาริมทรัพย ์อืนทีใดทีมีมูลค่าหรือ ทีมีการประเมินราคาโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินอิสระทีไดร้บัการเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. (ค) เงินสดหรือรายการเทียบเทา่เงินสด เชน่ พนัธบตัรรฐับาล 

 


