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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
 

Factsheet 
บรษิทั อารยีา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้ หรอื “A”) 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น   ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยป์ระเภทจัดสรรทีด่นิเพือ่ขำยและรับจำ้งสรำ้งบำ้น  

ซึง่เป็นโครงกำรบำ้นเดีย่ว คอนโดมเีนียม และทำวนเ์ฮำ้ส ์รวมถงึศนูยก์ำรคำ้หรอืคอมมวินติีม้อลล ์
เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

“หุน้กูม้ปีระกันของบรษัิท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่4/2566 ชดุที ่1 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2567  
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน” (“หุน้กูชุ้ดที ่1”) 
เสนอขายในระหวา่งวนัที ่26-27 และ 30-31 ตลุาคม พ.ศ. 2566 

 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 

อาย ุ                : 1 (หนึง่) ปี 
อตัราดอกเบีย้  : คงทีร่อ้ยละ 6.70 (หกจุดเจ็ดศนูย)์ ตอ่ปี  
งวดการช าระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทุก ๆ 3 เดอืน  
การไถถ่อนกอ่นก าหนด : มสีทิธไิถถ่อนนับจำกวันออกหุน้กู ้3 เดอืน (ตัง้แตวั่นที ่1 
กมุภำพันธ ์2567 เป็นตน้ไป) หรอืวันทีก่ ำหนดในขอ้ 7.2.17 ของขอ้ก ำหนดสทิธ ิ(ใน
กรณีที่ไม่สำมำรถไถ่ถอนหุน้กู ้A241A และ A241B ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำกำรไถ่ถอน
หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยในครัง้นี้กอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีว) 
มลูคา่การเสนอขายรวม  : ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท  
หลกัประกนั/ผูค้ า้ประกนั  : สิทธิในบัญชีเงินฝำกซึ่งจะไดจ้ดทะเบียน
หลักประกันทำงธรุกจิไวกั้บผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้นอัตรำสว่น 1:1 ของมลูคำ่หุน้กูท้ี่ขำย
ไดทั้้งหมดในวันออกหุน้กู ้และเมื่อผูอ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงินซึ่งฝำกไวใ้นบัญชี

หลักประกันทำงธุรกจิไปใชช้ ำระหนี้ตำมวัตถุประสงค์กำรใชเ้งนิ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน ำ
ทรัพยส์นิประเภทอสังหำรมิทรัพยต์ำมรำยละเอยีดทีร่ะบุไวใ้นเอกสำรแนบทำ้ย 1(ข) 
ของขอ้ก ำหนดสทิธมิำจดจ ำนองทดแทน 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิ : เพือ่ใช ้(1) ช ำระคนืหุน้กู ้A241A ทีจ่ะครบก ำหนดไถ่ถอน
วันที ่8 มกรำคม 2567 ทัง้จ ำนวน ไมเ่กนิ 1,296.588 ลำ้นบำท (2) ช ำระคนืหุน้กู ้A241B 
ทีจ่ะครบก ำหนดไถ่ถอนวันที ่19 มกรำคม 2567 ทัง้จ ำนวน จ ำนวนไม่เกนิ 433.60 ลำ้น
บำท และ (3) ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ ำนวนไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

 
(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

 

 
 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

 ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

 ไมม่ขีอ้มลู 

 ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

 
อัตรำส่วนของหนี้สนิสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (Net Debt to Equity 
Ratio) ณ วันสิน้งวดไตรมำสและวันสิน้ปีบัญชตีลอดอำยุของหุน้กูต้ำม
งบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้เป็นอัตรำสว่นไมเ่กนิ 3:1 ซึง่ ณ วันที ่30 
มถิุนำยน 2566 บรษัิทมอัีตรำสว่นของหนี้สนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 
เทำ่กับ 2.63 เทำ่ 

 ความเสีย่งของผูอ้อก 
 

1. บริษัทมีควำมเสี่ยงสูงจำกผลกำรด ำเนินงำนที่ไม่
สม ่ำเสมอ ณ วันที 30 มถิุนำยน 2566 บรษัิทมีอัตรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (Debt Service 
Coverage Ratio) เท่ำกับ 0.03 เท่ำ ซึ่งต ่ำกว่ำ 1 เท่ำ 
แสดงวำ่บรษัิทมกี ำไรกอ่นตน้ทนุทำงกำรเงนิ ภำษี คำ่เสือ่ม
รำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ไม่เพียงพอต่อกำร
ช ำระคืนภำระผูกพันทีถ่งึก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปีได ้
และอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ี 
2. บรษัิทมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระคนืหุน้กู ้เน่ืองจำก
กำรพึง่พำหุน้กูใ้นสัดส่วนทีสู่ง โดย ณ วันที่ 30 มถิุนำยน 
2566 บรษัิทมหีุน้กูค้งคำ้งสทุธจิ ำนวน 7,412.30 ลำ้นบำท 
คดิเป็นสัดสว่นรอ้ยละ 75.09 ของหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้
ทัง้ส ิน้ 9,871.12 ลำ้นบำท ซึง่บรษัิทจ ำเป็นตอ้งออกหุน้กู ้
ชุดใหม่เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท จึงท ำให ้
บรษัิทมคีวำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิเหตุผดินัดช ำระหน้ีไดใ้นกรณี
ทีผ่ลกำรด ำเนนิงำนไมเ่ป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้
3. บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด จัดอันดับควำมน่ำเชื่อของ
บริษัท เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2565 เท่ำกับ “B+” 
แนวโนม้ “Stable” ซึง่เป็นกำรปรับลดลงจำกครั้งก่อนที่
ไดรั้บกำรจัดอันดับ เท่ำกับ “BB-” แนวโนม้ “Negative” 
กำรปรับลดอันดับเครดิตดังกล่ำวสะทอ้นถงึควำมกังวล
เกีย่วกับกำรกอ่หน้ีทีอ่ยูใ่นระดับสงู 
4. ถงึแมว้่ำจะมคีวำมเสีย่งจำกควำมผันผวนทำงเศรษฐกจิ 
อันเกดิจำกกำรระบำดของเชือ้ไวรัส COVID-19 แต่บรษัิท
ยังสำมำรถท ำรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ได ้
เพิม่ขึน้ ในขณะทีต่น้ทนุทำงกำรเงนิสงูขึน้เล็กนอ้ย โดยผล
กำรด ำเนินงำนของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2566 
ขำดทุนสุทธ ิ224.02 ลำ้นบำท ซึง่หำกผลกำรด ำเนินงำน
ไม่เป็นไปอย่ำงสม ่ำเสมอ อำจจะส่งกระทบต่อกำรด ำรง
อัตรำส่วนทำงกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ กล่ำวคือ 
หน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ น้  (Net Debt to Equity 
Ratio) เท่ำกับ 2.63 เท่ำ โดยขอ้ก ำหนดสทิธไิดก้ ำหนดไว ้
ใหต้อ้งไมเ่กนิ 3.00 เทำ่  
5. มีควำมเสี่ยงในกรณีที่มีกำรบังคับจ ำนองทรัพย์สิน
หลักประกันขำยทอดตลำดเพื่อช ำระหน้ี เน่ืองจำกมูลค่ำ
หลักประกันเป็นเพยีงควำมเห็นของผูป้ระเมนิ ณ วันประเมนิ
รำคำเท่ำนัน้ จงึมโีอกำสทีมู่ลค่ำบังคับขำยจะต ่ำกว่ำมูลค่ำ
หน้ีหุน้กู ้ 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืผูอ้อกหุน้กู ้  

“B+” แนวโนม้ “Stable” เมือ่วันที ่3 พฤศจกิำยน 2565  
โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 

 

รายละเอยีดส าคญัอืน่  

วนัทีอ่อกตราสาร         : วันที ่1 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2566 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ : วันที ่1 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
ประเภทการเสนอขาย : ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ดัการการจดัจ าหนา่ย : บรษัิทหลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด 
(มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิท
หลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เอเอสแอล จ ำกัด, บรษัิท
หลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์บูลเบลล ์จ ำกัด และบรษัิท
หลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
นายทะเบยีนหุน้กู ้    : ธนำคำรซไีอเอ็มบไีทย จ ำกัด (มหำชน) 

 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้  

 

อตัราสว่นทางการเงนิ 
(เทา่) 

คา่เฉลีย่ 
อุตสาห 
กรรม 
(ลา่สุด) 

ไตร
มาสท ี
2 ปี 

2566 

ปี  
2565 

ปี  
2564 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio)1 (เทำ่) N/A 1.30 1.42 1.83 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio)1 (เทำ่) N/A 0.07 0.09 0.22 

อัตรำควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (ICR)1 (เทำ่) N/A (0.33) 1.56 0.18 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่น

ดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และค่ำตัด

จ ำหน่ำย (IBD to EBITDA ratio)2 (เทำ่) 

N/A 70.12 17.33 134.00 

อัตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน 

(DSCR)1 (เท่ำ) 
N/A 0.03 0.12 0.02 

อัตรำสว่นหนี้สนิรวมต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  

(D/E ratio)2 (เทำ่) 
N/A 3.70 3.10 3.14 

อัตรำสว่นของหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  

(Net Debt  to Equity Ratio) 2 (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 
N/A 2.63 2.42 2.31 

อัตรำสว่นของหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของ 

ผูถ้อืหุน้ (IBD/E Ratio) 2  
N/A 3.24 2.72 2.77 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำย 

ใน 1 ปีตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 
N/A 43.28 46.19 36.12 

อัตรำสว่นเงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิต่อหนี้สนิทีม่ี

ภำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 
N/A 7.29 9.88 14.01 

 

 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู  

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

(filing)  

SCAN HERE 

* รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำมส่วนที ่3.2(2) 

กำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงของแบบแสดง
รำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 
69-PP-รำยครัง้) 

) 



2 

 

สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และต ัง้แตไ่ตรมาส 1 ถงึไตรมาสล่าสุดหรอื

เทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 

 

 

 

 

 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2566  

 

 

 

 

  

เมือ่ผูอ้อกถูกพทิักษ์ทรัพย ์ถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย 

หรอืมกีำรช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 

 

 

 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
 

1. หุน้กูน้ี้เป็นตรำสำรทีม่คีวำมเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มลูประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุ
เทำ่นัน้ ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุ 
2. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้อยูใ่นระดับควำมเสีย่งสงู หรอื Non-Investment Grade ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มลู ผลกำรด ำเนนิงำน
ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละควรตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 
3. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดรั้บผลตอบแทนที่
สงูจำกกำรลงทนุในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 
4. กำรลงทนุในตรำสำรหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝำก ผูล้งทนุตอ้งพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืของผูอ้อกตรำสำรอยำ่งรอบคอบ และผูล้งทนุอำจ
ตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
5. เน่ืองจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่นมอืของตรำสำรในตลำดรองอำจจะมไีม่มำก ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองกอ่นครบก ำหนด 
ไถถ่อนไดท้ันทใีนรำคำทีต่นเองตอ้งกำร โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
6. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยในครัง้น้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคำ่หลักประกันทีน่ ำมำจดทะเบยีนหลักประกันทำงธรุกจิหรอืจดจ ำนองหรอืจ ำน ำอำจ
มมีูลค่ำลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิ หรอื สำเหตุอืน่ ๆ  อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกตรำสำรตอ้งด ำรง
มูลค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอำยุหุน้กู ้ไม่ต ่ำกว่ำ 1.00 
(หนึง่) เท่ำ ทัง้น้ี ผูล้งทุนควรพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีของผูอ้อกตรำสำรหน้ีและมูลคำ่หลักประกันไดค้รอบคลมุมูลค่ำของ 
หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยไดจ้รงิเมือ่ผูอ้อกตรำสำรหน้ีผดินัดช ำระ 
(รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมว่ำแนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรือรับรองควำม
ถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะ และควำมเสีย่งของ
หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกหนังสอืชีช้วน 
(Filing) 

- ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 3 ชุด โดยหุน้กูแ้ต่ละชุดอำจมีอำยุของหุน้กู ้และ/หรือ ระดับควำมเสีย่งของหุน้กูแ้ตกต่ำงกัน  
โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกวำ่จะมรีะดับควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ 

 
 

ประวตัผิดินดัช าระหนี ้        ไมม่ ี     ม ี      

บรษัิทไมม่ปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหน้ีดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหน้ี หรอืผดินัดช ำระหน้ีเงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทุน 
บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรือสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิ
และงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญำต 
- ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้ไมม่คีวำมสมัพันธห์รอืเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้
- บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ในฐำนะผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมสมัพันธห์รอืเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้

 

                                       

2564 12,882.94 9,774.30 3,108.64

2565 13,269.89 10,031.14 3,238.75

6M2566 14,299.41 11,256.67 3,042.75
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ผูท้ ีไ่ดร้บั
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กอ่น 

ผูท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนี้
หลงั 

เจา้หนีส้ามญั 
เจา้หนีไ้มด่อ้ยสทิธ ิ ผูถ้อืหุน้บุรมิสทิธ ิ

เจา้หนีม้ปีระกนั เจา้หนีด้อ้ยสทิธ ิผูถ้อืหุน้สามญั 

*รำยกำรอืน่ ไดแ้ก ่หน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่/บคุคลอืน่ 

*คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ ตน้ทุนและคำ่ใชจ่้ำย ไม่รวมตน้ทุนทำงกำรเงนิและภำษี 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ งบก าไรขาดทนุ 

 

                                       

2564 3,283.20 3,259.36 -345.57

2565 3,500.00 3,018.51 134.27

6M2566 1,260.82 1,326.55 -224.02
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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
 

Factsheet 
บรษิทั อารยีา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้ หรอื “A”) 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น   ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยป์ระเภทจัดสรรทีด่นิเพือ่ขำยและรับจำ้งสรำ้งบำ้น  

ซึง่เป็นโครงกำรบำ้นเดีย่ว คอนโดมเีนียม และทำวนเ์ฮำ้ส ์รวมถงึศนูยก์ำรคำ้หรอืคอมมวินติีม้อลล ์
เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

“หุน้กูม้ปีระกันของบรษัิท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่4/2566 ชดุที ่2 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2568  
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน” (“หุน้กูชุ้ดที ่2”) 
เสนอขายในระหวา่งวนัที ่26-27 และ 30-31 ตลุาคม พ.ศ. 2566 

 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 

อาย ุ                : 1 ปี 6 เดอืน 
อตัราดอกเบีย้  : คงทีร่อ้ยละ 6.85 (หกจุดแปดหำ้) ตอ่ปี  
งวดการช าระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทุก ๆ 3 เดอืน  
การไถถ่อนกอ่นก าหนด : มสีทิธไิถถ่อนนับจำกวันออกหุน้กู ้3 เดอืน (ตัง้แตวั่นที ่1 
กมุภำพันธ ์2567 เป็นตน้ไป) หรอืวันทีก่ ำหนดในขอ้ 7.2.17 ของขอ้ก ำหนดสทิธ ิ(ใน
กรณีที่ไม่สำมำรถไถ่ถอนหุน้กู ้A241A และ A241B ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำกำรไถ่ถอน
หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยในครัง้นี้กอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีว) 
มลูคา่การเสนอขายรวม  : ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 
หลกัประกนั/ผูค้ า้ประกนั  : สิทธิในบัญชีเงินฝำกซึ่งจะไดจ้ดทะเบียน
หลักประกันทำงธรุกจิไวกั้บผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้นอัตรำสว่น 1:1 ของมลูคำ่หุน้กูท้ี่ขำย
ไดทั้้งหมดในวันออกหุน้กู ้และเมื่อผูอ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงินซึ่งฝำกไวใ้นบัญชี

หลักประกันทำงธุรกจิไปใชช้ ำระหนี้ตำมวัตถุประสงค์กำรใชเ้งนิ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน ำ
ทรัพยส์นิประเภทอสังหำรมิทรัพยต์ำมรำยละเอยีดทีร่ะบุไวใ้นเอกสำรแนบทำ้ย 1(ข) 
ของขอ้ก ำหนดสทิธมิำจดจ ำนองทดแทน 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิ : เพือ่ใช ้(1) ช ำระคนืหุน้กู ้A241A ทีจ่ะครบก ำหนดไถ่ถอน
วันที ่8 มกรำคม 2567 ทัง้จ ำนวน ไมเ่กนิ 1,296.588 ลำ้นบำท (2) ช ำระคนืหุน้กู ้A241B 
ทีจ่ะครบก ำหนดไถ่ถอนวันที ่19 มกรำคม 2567 ทัง้จ ำนวน จ ำนวนไม่เกนิ 433.60 ลำ้น
บำท และ (3) ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ ำนวนไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

 
(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

 

 
 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

 ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

 ไมม่ขีอ้มลู 

 ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

 
อัตรำส่วนของหนี้สนิสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (Net Debt to Equity 
Ratio) ณ วันสิน้งวดไตรมำสและวันสิน้ปีบัญชตีลอดอำยุของหุน้กูต้ำม
งบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้เป็นอัตรำสว่นไมเ่กนิ 3:1 ซึง่ ณ วันที ่30 
มถิุนำยน 2566 บรษัิทมอัีตรำสว่นของหนี้สนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 
เทำ่กับ 2.63 เทำ่ 

 ความเสีย่งของผูอ้อก 
 

1. บริษัทมีควำมเสี่ยงสูงจำกผลกำรด ำเนินงำนที่ไม่
สม ่ำเสมอ ณ วันที 30 มถิุนำยน 2566 บรษัิทมีอัตรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (Debt Service 
Coverage Ratio) เท่ำกับ 0.03 เท่ำ ซึ่งต ่ำกว่ำ 1 เท่ำ 
แสดงวำ่บรษัิทมกี ำไรกอ่นตน้ทนุทำงกำรเงนิ ภำษี คำ่เสือ่ม
รำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ไม่เพียงพอต่อกำร
ช ำระคืนภำระผูกพันทีถ่งึก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปีได ้
และอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ี 
2. บรษัิทมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระคนืหุน้กู ้เน่ืองจำก
กำรพึง่พำหุน้กูใ้นสัดส่วนทีสู่ง โดย ณ วันที่ 30 มถิุนำยน 
2566 บรษัิทมหีุน้กูค้งคำ้งสทุธจิ ำนวน 7,412.30 ลำ้นบำท 
คดิเป็นสัดสว่นรอ้ยละ 75.09 ของหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้
ทัง้ส ิน้ 9,871.12 ลำ้นบำท ซึง่บรษัิทจ ำเป็นตอ้งออกหุน้กู ้
ชุดใหม่เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท จึงท ำให ้
บรษัิทมคีวำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิเหตุผดินัดช ำระหน้ีไดใ้นกรณี
ทีผ่ลกำรด ำเนนิงำนไมเ่ป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้
3. บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด จัดอันดับควำมน่ำเชื่อของ
บริษัท เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2565 เท่ำกับ “B+” 
แนวโนม้ “Stable” ซึง่เป็นกำรปรับลดลงจำกครั้งก่อนที่
ไดรั้บกำรจัดอันดับ เท่ำกับ “BB-” แนวโนม้ “Negative” 
กำรปรับลดอันดับเครดิตดังกล่ำวสะทอ้นถงึควำมกังวล
เกีย่วกับกำรกอ่หน้ีทีอ่ยูใ่นระดับสงู 
4. ถงึแมว้่ำจะมคีวำมเสีย่งจำกควำมผันผวนทำงเศรษฐกจิ 
อันเกดิจำกกำรระบำดของเชือ้ไวรัส COVID-19 แต่บรษัิท
ยังสำมำรถท ำรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ได ้
เพิม่ขึน้ ในขณะทีต่น้ทนุทำงกำรเงนิสงูขึน้เล็กนอ้ย โดยผล
กำรด ำเนินงำนของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2566 
ขำดทุนสุทธ ิ224.02 ลำ้นบำท ซึง่หำกผลกำรด ำเนินงำน
ไม่เป็นไปอย่ำงสม ่ำเสมอ อำจจะส่งกระทบต่อกำรด ำรง
อัตรำส่วนทำงกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ กล่ำวคือ 
หน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ น้  (Net Debt to Equity 
Ratio) เท่ำกับ 2.63 เท่ำ โดยขอ้ก ำหนดสทิธไิดก้ ำหนดไว ้
ใหต้อ้งไมเ่กนิ 3.00 เทำ่ 
5. มีควำมเสี่ยงในกรณีที่มีกำรบังคับจ ำนองทรัพย์สิน
หลักประกันขำยทอดตลำดเพื่อช ำระหน้ี เน่ืองจำกมูลค่ำ
หลักประกันเป็นเพยีงควำมเห็นของผูป้ระเมนิ ณ วันประเมนิ
รำคำเท่ำนัน้ จงึมโีอกำสทีมู่ลค่ำบังคับขำยจะต ่ำกว่ำมูลค่ำ
หน้ีหุน้กู ้ 

 

 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืผูอ้อกหุน้กู ้  

“B+” แนวโนม้ “Stable” เมือ่วันที ่3 พฤศจกิำยน 2565  
โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 

 

รายละเอยีดส าคญัอืน่  

วนัทีอ่อกตราสาร         : วันที ่1 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2566 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ : วันที ่1 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
ประเภทการเสนอขาย : ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ดัการการจดัจ าหนา่ย : บรษัิทหลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด 
(มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิท
หลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เอเอสแอล จ ำกัด, บรษัิท
หลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์บูลเบลล ์จ ำกัด และบรษัิท
หลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
นายทะเบยีนหุน้กู ้    : ธนำคำรซไีอเอ็มบไีทย จ ำกัด (มหำชน) 

 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้  

 

อตัราสว่นทางการเงนิ 
(เทา่) 

คา่เฉลีย่ 
อุตสาห 
กรรม 
(ลา่สุด) 

ไตร
มาสท ี
2 ปี 

2566 

ปี  
2565 

ปี  
2564 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio)1 (เทำ่) N/A 1.30 1.42 1.83 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio)1 (เทำ่) N/A 0.07 0.09 0.22 

อัตรำควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (ICR)1 (เทำ่) N/A (0.33) 1.56 0.18 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่น

ดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และค่ำตัด

จ ำหน่ำย (IBD to EBITDA ratio)2 (เทำ่) 

N/A 70.12 17.33 134.00 

อัตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน 

(DSCR)1 (เท่ำ) 
N/A 0.03 0.12 0.02 

อัตรำสว่นหนี้สนิรวมต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  
(D/E ratio)2 (เทำ่) 

N/A 3.70 3.10 3.14 

อัตรำสว่นของหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  

(Net Debt  to Equity Ratio) 2 (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 
N/A 2.63 2.42 2.31 

อัตรำสว่นของหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ (IBD/E Ratio) 2  

N/A 3.24 2.72 2.77 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 

1 ปีตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 
N/A 43.28 46.19 36.12 

อัตรำสว่นเงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิต่อหนี้สนิทีม่ี
ภำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

N/A 7.29 9.88 14.01 
 

 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู  

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

(filing)  

SCAN HERE 

* รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำมส่วนที ่3.2(2) 

กำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงของแบบแสดง
รำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 

69-PP-รำยครัง้) 

) 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และต ัง้แตไ่ตรมาส 1 ถงึไตรมาสล่าสุดหรอื

เทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 

 

 

 

 

 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2566  

 

 

 

 

  

เมือ่ผูอ้อกถูกพทิักษ์ทรัพย ์ถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย 

หรอืมกีำรช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 

 

 

 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
 

1. หุน้กูน้ี้เป็นตรำสำรทีม่คีวำมเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มลูประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุ
เทำ่นัน้ ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุ 
2. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้อยูใ่นระดับควำมเสีย่งสงู หรอื Non-Investment Grade ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มลู ผลกำรด ำเนนิงำน
ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละควรตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 
3. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดรั้บผลตอบแทนที่
สงูจำกกำรลงทนุในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 
4. กำรลงทนุในตรำสำรหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝำก ผูล้งทนุตอ้งพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืของผูอ้อกตรำสำรอยำ่งรอบคอบ และผูล้งทนุอำจ
ตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
5. เน่ืองจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่นมอืของตรำสำรในตลำดรองอำจจะมไีม่มำก ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองกอ่นครบก ำหนด 
ไถถ่อนไดท้ันทใีนรำคำทีต่นเองตอ้งกำร โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
6. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยในครัง้น้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคำ่หลักประกันทีน่ ำมำจดทะเบยีนหลักประกันทำงธรุกจิหรอืจดจ ำนองหรอืจ ำน ำอำจ
มมีูลค่ำลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิ หรอื สำเหตุอืน่ ๆ  อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกตรำสำรตอ้งด ำรง
มูลค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอำยุหุน้กู ้ไม่ต ่ำกว่ำ 1.00 
(หนึง่) เท่ำ ทัง้น้ี ผูล้งทุนควรพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีของผูอ้อกตรำสำรหน้ีและมูลคำ่หลักประกันไดค้รอบคลมุมูลค่ำของ 
หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยไดจ้รงิเมือ่ผูอ้อกตรำสำรหน้ีผดินัดช ำระ 
(รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมว่ำแนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรือรับรองควำม
ถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะ และควำมเสีย่งของ
หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกหนังสอืชีช้วน 
(Filing) 

- ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 3 ชุด โดยหุน้กูแ้ต่ละชุดอำจมีอำยุของหุน้กู ้และ/หรือ ระดับควำมเสีย่งของหุน้กูแ้ตกต่ำงกัน  
โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกวำ่จะมรีะดับควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ 

 
 

ประวตัผิดินดัช าระหนี ้        ไมม่ ี     ม ี      

บรษัิทไมม่ปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหน้ีดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหน้ี หรอืผดินัดช ำระหน้ีเงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทุน 
บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรือสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิ
และงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญำต 
- ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้ไมม่คีวำมสมัพันธห์รอืเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้
- บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ในฐำนะผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมสมัพันธห์รอืเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้

 

  

     
ผูท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนี้

กอ่น 

ผูท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนี้
หลงั 

เจา้หนีส้ามญั 
เจา้หนีไ้มด่อ้ยสทิธ ิ ผูถ้อืหุน้บุรมิสทิธ ิ

เจา้หนีม้ปีระกนั เจา้หนีด้อ้ยสทิธ ิผูถ้อืหุน้สามญั 

*รำยกำรอืน่ ไดแ้ก ่หน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่/บคุคลอืน่ 

*คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ ตน้ทุนและคำ่ใชจ่้ำย ไม่รวมตน้ทุนทำงกำรเงนิและภำษี 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ งบก าไรขาดทนุ 

 

                                       

2564 3,283.20 3,259.36 -345.57

2565 3,500.00 3,018.51 134.27

6M2566 1,260.82 1,326.55 -224.02

-1,000.00
-500.00

 -
 500.00

 1,000.00
 1,500.00
 2,000.00
 2,500.00
 3,000.00
 3,500.00
 4,000.00

2564 2565 6M2566

ล
ำ้น
บ
ำท

 

 

 

                                       

2564 12,882.94 9,774.30 3,108.64

2565 13,269.89 10,031.14 3,238.75

6M2566 14,299.41 11,256.67 3,042.75

 -

 2,000.00

 4,000.00

 6,000.00

 8,000.00

 10,000.00

 12,000.00

 14,000.00

 16,000.00

2564 2565 6M2566

ล
ำ้น
บ
ำท
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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
 

Factsheet 
บรษิทั อารยีา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้ หรอื “A”) 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น   ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยป์ระเภทจัดสรรทีด่นิเพือ่ขำยและรับจำ้งสรำ้งบำ้น  

ซึง่เป็นโครงกำรบำ้นเดีย่ว คอนโดมเีนียม และทำวนเ์ฮำ้ส ์รวมถงึศนูยก์ำรคำ้หรอืคอมมวินติีม้อลล ์
เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

“หุน้กูม้ปีระกันของบรษัิท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่4/2566 ชดุที ่3 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569  
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน” (“หุน้กูชุ้ดที ่3”) 
เสนอขายในระหวา่งวนัที ่26-27 และ 30-31 ตลุาคม พ.ศ. 2566 

 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 

อาย ุ                : 2 (สอง) ปี 10 (สบิ) เดอืน 
อตัราดอกเบีย้  : คงทีร่อ้ยละ 7.25 (เจ็ดจุดสองหำ้) ตอ่ปี  
งวดการช าระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทุก ๆ 3 เดอืน  
การไถถ่อนกอ่นก าหนด : มสีทิธไิถถ่อนนับจำกวันออกหุน้กู ้3 เดอืน (ตัง้แตวั่นที ่1 
กมุภำพันธ ์2567 เป็นตน้ไป) หรอืวันทีก่ ำหนดในขอ้ 7.2.17 ของขอ้ก ำหนดสทิธ ิ(ใน
กรณีที่ไม่สำมำรถไถ่ถอนหุน้กู ้A241A และ A241B ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำกำรไถ่ถอน
หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยในครัง้นี้กอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีว) 
มลูคา่การเสนอขายรวม  : ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท  
หลกัประกนั/ผูค้ า้ประกนั  : สิทธิในบัญชีเงินฝำกซึ่งจะไดจ้ดทะเบียน
หลักประกันทำงธรุกจิไวกั้บผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้นอัตรำสว่น 1:1 ของมลูคำ่หุน้กูท้ี่ขำย
ไดทั้้งหมดในวันออกหุน้กู ้และเมื่อผูอ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงินซึ่งฝำกไวใ้นบัญชี

หลักประกันทำงธุรกจิไปใชช้ ำระหนี้ตำมวัตถุประสงค์กำรใชเ้งนิ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน ำ
ทรัพยส์นิประเภทอสังหำรมิทรัพยต์ำมรำยละเอยีดทีร่ะบุไวใ้นเอกสำรแนบทำ้ย 1(ข) 
ของขอ้ก ำหนดสทิธมิำจดจ ำนองทดแทน 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
วตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิ : เพือ่ใช ้(1) ช ำระคนืหุน้กู ้A241A ทีจ่ะครบก ำหนดไถ่ถอน
วันที ่8 มกรำคม 2567 ทัง้จ ำนวน ไมเ่กนิ 1,296.588 ลำ้นบำท (2) ช ำระคนืหุน้กู ้A241B 
ทีจ่ะครบก ำหนดไถ่ถอนวันที ่19 มกรำคม 2567 ทัง้จ ำนวน จ ำนวนไม่เกนิ 433.60 ลำ้น
บำท และ (3) ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ ำนวนไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

 
(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

 

 
 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

 ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

 ไมม่ขีอ้มลู 

 ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

 
อัตรำส่วนของหนี้สนิสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (Net Debt to Equity 
Ratio) ณ วันสิน้งวดไตรมำสและวันสิน้ปีบัญชตีลอดอำยุของหุน้กูต้ำม
งบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้เป็นอัตรำสว่นไมเ่กนิ 3:1 ซึง่ ณ วันที ่30 
มถิุนำยน 2566 บรษัิทมอัีตรำสว่นของหนี้สนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 
เทำ่กับ 2.63 เทำ่ 

 ความเสีย่งของผูอ้อก 
 

1. บริษัทมีควำมเสี่ยงสูงจำกผลกำรด ำเนินงำนที่ไม่
สม ่ำเสมอ ณ วันที 30 มถิุนำยน 2566 บรษัิทมีอัตรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (Debt Service 
Coverage Ratio) เท่ำกับ 0.03 เท่ำ ซึ่งต ่ำกว่ำ 1 เท่ำ 
แสดงวำ่บรษัิทมกี ำไรกอ่นตน้ทนุทำงกำรเงนิ ภำษี คำ่เสือ่ม
รำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ไม่เพียงพอต่อกำร
ช ำระคืนภำระผูกพันทีถ่งึก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปีได ้
และอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ี 
2. บรษัิทมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระคนืหุน้กู ้เน่ืองจำก
กำรพึง่พำหุน้กูใ้นสัดส่วนทีสู่ง โดย ณ วันที่ 30 มถิุนำยน 
2566 บรษัิทมหีุน้กูค้งคำ้งสทุธจิ ำนวน 7,412.30 ลำ้นบำท 
คดิเป็นสัดสว่นรอ้ยละ 75.09 ของหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้
ทัง้ส ิน้ 9,871.12 ลำ้นบำท ซึง่บรษัิทจ ำเป็นตอ้งออกหุน้กู ้
ชุดใหม่เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท จึงท ำให ้
บรษัิทมคีวำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิเหตุผดินัดช ำระหน้ีไดใ้นกรณี
ทีผ่ลกำรด ำเนนิงำนไมเ่ป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้
3. บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด จัดอันดับควำมน่ำเชื่อของ
บริษัท เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2565 เท่ำกับ “B+” 
แนวโนม้ “Stable” ซึง่เป็นกำรปรับลดลงจำกครั้งก่อนที่
ไดรั้บกำรจัดอันดับ เท่ำกับ “BB-” แนวโนม้ “Negative” 
กำรปรับลดอันดับเครดิตดังกล่ำวสะทอ้นถงึควำมกังวล
เกีย่วกับกำรกอ่หน้ีทีอ่ยูใ่นระดับสงู 
4. ถงึแมว้่ำจะมคีวำมเสีย่งจำกควำมผันผวนทำงเศรษฐกจิ 
อันเกดิจำกกำรระบำดของเชือ้ไวรัส COVID-19 แต่บรษัิท
ยังสำมำรถท ำรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ได ้
เพิม่ขึน้ ในขณะทีต่น้ทนุทำงกำรเงนิสงูขึน้เล็กนอ้ย โดยผล
กำรด ำเนินงำนของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2566 
ขำดทุนสุทธ ิ224.02 ลำ้นบำท ซึง่หำกผลกำรด ำเนินงำน
ไม่เป็นไปอย่ำงสม ่ำเสมอ อำจจะส่งกระทบต่อกำรด ำรง
อัตรำส่วนทำงกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ กล่ำวคือ 
หน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ น้  (Net Debt to Equity 
Ratio) เท่ำกับ 2.63 เท่ำ โดยขอ้ก ำหนดสทิธไิดก้ ำหนดไว ้
ใหต้อ้งไมเ่กนิ 3.00 เทำ่ 
5. มีควำมเสี่ยงในกรณีที่มีกำรบังคับจ ำนองทรัพย์สิน
หลักประกันขำยทอดตลำดเพื่อช ำระหน้ี เน่ืองจำกมูลค่ำ
หลักประกันเป็นเพยีงควำมเห็นของผูป้ระเมนิ ณ วันประเมนิ
รำคำเท่ำนัน้ จงึมโีอกำสทีมู่ลค่ำบังคับขำยจะต ่ำกว่ำมูลค่ำ
หน้ีหุน้กู ้ 

 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืผูอ้อกหุน้กู ้  

“B+” แนวโนม้ “Stable” เมือ่วันที ่3 พฤศจกิำยน 2565  
โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 

 

รายละเอยีดส าคญัอืน่  

วนัทีอ่อกตราสาร         : วันที ่1 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2566 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ : วันที ่1 กันยำยน พ.ศ. 2569 
ประเภทการเสนอขาย : ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ดัการการจดัจ าหนา่ย : บรษัิทหลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด 
(มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิท
หลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เอเอสแอล จ ำกัด, บรษัิท
หลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์บูลเบลล ์จ ำกัด และบรษัิท
หลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
นายทะเบยีนหุน้กู ้    : ธนำคำรซไีอเอ็มบไีทย จ ำกัด (มหำชน) 

 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้  

 

อตัราสว่นทางการเงนิ 
(เทา่) 

คา่เฉลีย่ 
อุตสาห 
กรรม 
(ลา่สุด) 

ไตร
มาสท ี
2 ปี 

2566 

ปี  
2565 

ปี  
2564 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio)1 (เทำ่) N/A 1.30 1.42 1.83 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio)1 (เทำ่) N/A 0.07 0.09 0.22 

อัตรำควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (ICR)1 (เทำ่) N/A (0.33) 1.56 0.18 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่น

ดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และค่ำตัด

จ ำหน่ำย (IBD to EBITDA ratio)2 (เทำ่) 

N/A 70.12 17.33 134.00 

อัตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน 

(DSCR)1 (เท่ำ) 
N/A 0.03 0.12 0.02 

อัตรำสว่นหนี้สนิรวมต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  
(D/E ratio)2 (เทำ่) 

N/A 3.70 3.10 3.14 

อัตรำสว่นของหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  

(Net Debt  to Equity Ratio) 2 (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 
N/A 2.63 2.42 2.31 

อัตรำสว่นของหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของ 
ผูถ้อืหุน้ (IBD/E Ratio) 2  

N/A 3.24 2.72 2.77 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 

1 ปีตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 
N/A 43.28 46.19 36.12 

อัตรำสว่นเงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิต่อหนี้สนิทีม่ี
ภำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

N/A 7.29 9.88 14.01 
 

 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู  

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

(filing)  

SCAN HERE 

* รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำมส่วนที ่3.2(2) 
กำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงของแบบแสดง

รำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 
69-PP-รำยครัง้) 

) 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และต ัง้แตไ่ตรมาส 1 ถงึไตรมาสล่าสุดหรอื

เทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 

 

 

 

 

 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2566  

 

 

 

 

  

เมือ่ผูอ้อกถูกพทิักษ์ทรัพย ์ถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย 

หรอืมกีำรช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 

 

 

 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
 

1. หุน้กูน้ี้เป็นตรำสำรทีม่คีวำมเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มลูประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุ
เทำ่นัน้ ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุ 
2. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้อยูใ่นระดับควำมเสีย่งสงู หรอื Non-Investment Grade ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มลู ผลกำรด ำเนนิงำน
ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละควรตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 
3. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดรั้บผลตอบแทนที่
สงูจำกกำรลงทนุในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 
4. กำรลงทนุในตรำสำรหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝำก ผูล้งทนุตอ้งพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืของผูอ้อกตรำสำรอยำ่งรอบคอบ และผูล้งทนุอำจ
ตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
5. เน่ืองจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่นมอืของตรำสำรในตลำดรองอำจจะมไีม่มำก ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองกอ่นครบก ำหนด 
ไถถ่อนไดท้ันทใีนรำคำทีต่นเองตอ้งกำร โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
6. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยในครัง้น้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคำ่หลักประกันทีน่ ำมำจดทะเบยีนหลักประกันทำงธรุกจิหรอืจดจ ำนองหรอืจ ำน ำอำจ
มมีูลค่ำลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิ หรอื สำเหตุอืน่ ๆ  อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกตรำสำรตอ้งด ำรง
มูลค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอำยุหุน้กู ้ไม่ต ่ำกว่ำ 1.00 
(หนึง่) เท่ำ ทัง้น้ี ผูล้งทุนควรพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีของผูอ้อกตรำสำรหน้ีและมูลคำ่หลักประกันไดค้รอบคลมุมูลค่ำของ 
หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยไดจ้รงิเมือ่ผูอ้อกตรำสำรหน้ีผดินัดช ำระ 
(รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมว่ำแนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรือรับรองควำม
ถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะ และควำมเสีย่งของ
หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกหนังสอืชีช้วน 
(Filing) 

- ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 3 ชุด โดยหุน้กูแ้ต่ละชุดอำจมีอำยุของหุน้กู ้และ/หรือ ระดับควำมเสีย่งของหุน้กูแ้ตกต่ำงกัน  
โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกวำ่จะมรีะดับควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ 

 
 

ประวตัผิดินดัช าระหนี ้        ไมม่ ี     ม ี      

บรษัิทไมม่ปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหน้ีดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหน้ี หรอืผดินัดช ำระหน้ีเงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทุน 
บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรือสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิ
และงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญำต 
- ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้ไมม่คีวำมสมัพันธห์รอืเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้
- บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ในฐำนะผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมสมัพันธห์รอืเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

                                       

2564 12,882.94 9,774.30 3,108.64

2565 13,269.89 10,031.14 3,238.75

6M2566 14,299.41 11,256.67 3,042.75
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ผูท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนี้

กอ่น 

ผูท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนี้
หลงั 

เจา้หนีส้ามญั 
เจา้หนีไ้มด่อ้ยสทิธ ิ ผูถ้อืหุน้บุรมิสทิธ ิ

เจา้หนีม้ปีระกนั เจา้หนีด้อ้ยสทิธ ิผูถ้อืหุน้สามญั 

*รำยกำรอืน่ ไดแ้ก ่หน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่/บคุคลอืน่ 

*คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ ตน้ทุนและคำ่ใชจ่้ำย ไม่รวมตน้ทุนทำงกำรเงนิและภำษี 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ งบก าไรขาดทนุ 

 

                                       

2564 3,283.20 3,259.36 -345.57

2565 3,500.00 3,018.51 134.27

6M2566 1,260.82 1,326.55 -224.02

-1,000.00
-500.00

 -
 500.00

 1,000.00
 1,500.00
 2,000.00
 2,500.00
 3,000.00
 3,500.00
 4,000.00

2564 2565 6M2566

ล
ำ้น
บ
ำท

 

ล
ำ้น
บ
ำท

 

 


