
                                                                 รายละเอียดการเสนอขาย 
                 “หุ้นกูม้ีประกันของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 1 

ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถ่ถอน” 
    “หุ้นกูม้ีประกันของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) คร้ังที ่4/2566 ชุดที ่2 
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน” 
    “หุ้นกูม้ีประกันของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) คร้ังที ่4/2566 ชุดที ่3 
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน” 

ชื่อผูอ้อกและเสนอขายหุน้กู ้ บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) 
ประเภทของหุน้กู ้ หุน้กูช้นิดระบชุื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มปีระกัน มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด 
หลกัประกนั สิทธิในบัญชีเงินฝากซึ่งจะไดจ้ดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจไวก้บัผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูใ้นอัตราส่วน 1:1 ของมลูค่าหุน้กูท้ี่ขายไดท้ัง้หมดในวนัออกหุน้กู ้และเมื่อผูอ้อก

หุน้กูไ้ดน้ าเงินซึ่งฝากไวใ้นบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจไปใชช้ าระหนีต้ามวตัถปุระสงคก์ารใชเ้งิน ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าทรพัยส์ินประเภทอสงัหาริมทรพัยต์ามรายละเอียด
ที่ระบไุวใ้นเอกสารแนบทา้ย 1(ข) ของขอ้ก าหนดสิทธิมาจดจ านองทดแทน 

อนัดบัความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กู ้ “B+” แนวโนม้ Stable จาก TRIS Rating เมื่อวนัที่ 3 พฤศจิกายน 2565 

วตัถปุระสงคใ์นการออกหุน้กู ้ (1) ช าระคืนหุน้กู ้A241A ที่จะครบก าหนดไถ่ถอนวนัที่ 8 มกราคม 2567 บางส่วน จ านวนไม่เกิน 950 ลบ. (2) ช าระคืนหุน้กู ้A241B ที่จะครบก าหนดไถ่ถอนวนัที่ 19 
มกราคม 2567 บางส่วน จ านวนไม่เกิน 50 ลบ. ทัง้นี ้ในกรณีที่เสนอขายหุน้กูไ้ม่ครบตามจ านวนที่ก าหนด ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงินทุนหมุนเวียนมาช าระคืนหนีหุ้น้กู ้
A241A  และ A241B เพิ่มเติม 

ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายหุน้กู ้ บริษัทหลกัทรพัย ์บลเูบลล ์จ ากดั 
ประเภทนกัลงทนุที่ซือ้ได ้ ผู้ลงทุนรายใหญ่ และผูล้งทนุสถาบนั  โดย "ผูล้งทนุรายใหญ"่ หมายถึง ผูล้งทนุที่มคีณุสมบตัิดา้นความรูห้รือประสบการณแ์ละคณุสมบตัิดา้นฐานการเงนิ 

อย่างครบถว้นตามที่ก าหนด 
นิยาม “ผู้ลงทุนรายใหญ”่ บคุคลธรรมดา นิติบุคคล* 
เงินลงทนุในหลกัทรพัยฯ์ 8 ลบ.ขึน้ไป 15 ลบ.ขึน้ไป 
เงินลงทนุในหลกัทรพัยฯ์และเงนิฝาก 15 ลบ.ขึน้ไป 30 ลบ.ขึน้ไป 
รายไดต้่อปี 3 ลบ.ขึน้ไป - 
สินทรพัย ์(ไม่รวมที่พกัอาศยัปัจจบุนั) 30 ลบ.ขึน้ไป สว่นของผูถื้อหุน้ 75 ลบ.ขึน้ไป 

*พิจารณาตามงบการเงินปีลา่สดุที่ผูส้อบบญัชีตรวจสอบแลว้ 
 ชุดท่ี 1 ชุดท่ี 2 ชุดท่ี 3 
วันออกหุ้นกู้ วันท่ี 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2566 

อายหุุน้กู ้ 1 ปี 1 ปี 6 เดอืน 2 ปี 10 เดอืน 
วนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ วนัที่ 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2567 วนัที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 วนัที่ 1 กนัยายน พ.ศ. 2569 
อัตราดอกเบีย้ 6.70% ต่อปี 6.85% ต่อปี 7.25% ต่อปี 
จ านวนทีเ่สนอขาย ไม่เกิน 600 ลบ. โดยมีหุน้กูส้  ารองเพือ่เสนอขายเพิ่มเติม ไม่เกนิ 400 ลบ.  

ทัง้นี ้รวมมลูคา่การเสนอขายหุน้กูท้ัง้สามชดุคิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 1,000 ลบ. 
ระยะเวลาจองซือ้ วันท่ี 26-27 และ 30-31 ตุลาคม พ.ศ. 2566 
การช าระเงินค่าหุน้กู ้ 1. เงนิสด หรือเงนิโอน ช าระเงินไดต้ัง้แตว่นัที่ 26–31 ต.ค. 66 

2. เชค็ แคชเชียรเ์ชค็ ดร๊าฟท ์ทีส่ามารถเรียกเก็บไดจ้ากส านกัหกับญัชีเดียวกนัเท่านัน้ จะตอ้งลงวนัทีไ่ม่เกิน 30 ต.ค. 66 และตอ้งท ารายการก่อนเวลาเคลียรร่ิ์ง
ของสาขาของวนัที่ 30 ต.ค. 66 โดยตอ้งเรียกเก็บเงนิไดภ้ายในเวลา 14.00 น. ของในวนัที่ 31 ต.ค. 66 

โดยเชค็ แคชเชียรเ์ชค็ ดร๊าฟท ์ดงักลา่วขีดครอ่มเฉพาะสั่งจ่ายบญัชีดงัตอ่ไปนี ้
“บริษัทหลกัทรัพย ์บลูเบลล ์จ ากัด เพื่อจองซือ้หลักทรพัย”์ 

ธนาคาร สาขา ประเภทบัญช ี เลขท่ีบัญชี 
กรุงศรีอยธุยา ควิเฮา้ส ์ลมุพิน ี กระแสรายวนั 539-0-00242-5 
กสิกรไทย ถนนสาทร กระแสรายวนั 127-1-85671-3 
ไทยพาณิชย ์ ถนนวิทย ุ กระแสรายวนั 049-3-14786-9 
กรุงไทย สรุวงศ ์ กระแสรายวนั 023-607197-1 
กรุงเทพ ถนนวิทย ุ กระแสรายวนั 911-3-00460-1 

การจา่ยเงนิตน้และดอกเบีย้ ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดอืน ช าระคนืเงินตน้ครัง้เดียวทัง้จ านวน ณ วนัครบก าหนดไถ่ถอน  หรือผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ิทธิไถ่ถอนหุน้กู้กอ่นครบก าหนด 
การไถ่ถอนก่อนก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูท้ัง้หมดหรือบางส่วน ภายหลงัจากครบก าหนด 3 เดือน นบัจากวนัออกหุน้กู ้เป็นตน้ไป หรือวันที่ก าหนดในขอ้ 7.2.17 ของขอ้ก าหนด

สิทธิ (ในกรณีที่ไม่สามารถไถ่ถอนหุน้กู ้A241A และ A241B ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท าการไถ่ถอนหุน้กูท้ี่ออกและเสนอขายในครัง้นีก้่อนครบก าหนดไถ่ถอนทัง้จ านวนใน
คราวเดียว) ไม่ว่าในวันใด ๆ และไม่จ าเป็นตอ้งตรงกับวันครบกาหนดช าระดอกเบีย้ โดยการไถ่ถอนแต่ละครัง้ของหุน้กูต้อ้งมีจ านวนรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5  ของ
มลูค่าคงคา้งหุน้กู ้และไมม่ีค่าธรรมเนียมการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด   

จ านวนจองซือ้ขัน้ต  ่า จ านวนซือ้ขัน้ต  ่า 100,000 บาท ทวีคณูครัง้ละ 100,000 บาท 
(การจดัสรรเป็นไปตามดลุยพินิจของผูจ้ดัจ าหน่าย ตามส่วนที่ 4 ขอ้มลูเกี่ยวกบัการเสนอขายตราสารหนี ้ขอ้ 3.6 วิธีการจดัสรรหุน้กู)้ 

เอกสารที่ใชป้ระกอบใบจองซือ้ 1. กรณีผูล้งทนุที่เป็นบุคคลธรรมดา ใชเ้อกสารแสดงตวั เช่น ส าเนาบตัรประชาชน หรือ ส าเนาบตัรขา้ราชการพรอ้มแนบ
ส าเนาทะเบียนบา้น หรือ ส าเนา Passport จ านวน 1 ชดุ พรอ้มรบัรองเอกสาร  

2. กรณีผูล้งทนุสถาบัน และ/หรือ นิติบคุคล ตอ้งแนบหนังสือรบัรองอายุไม่เกนิ 1 เดือน พรอ้มแนบส าเนาบัตรประชาชน
ผูม้ีอ  านาจลงนาม จ านวน 1 ชดุ พรอ้มรบัรอเอกสารทกุชดุ 

3. ส  าเนาหนา้สมดุเงินฝากธนาคาร 1 ชดุ ระบชุื่อผูจ้องซือ้ พรอ้มรบัรองเอกสาร 
4. แบบสอบถาม Suitability Test 

5. แบบฟอรม์ KYC (ขอ้มลูบคุคลธรรมดา)   
6. แบบฟอรม์ FATCA    
7. ใบรบัรองนกัลงทนุรายใหญ่    
8. หลกัฐานการเป็นนกัลงทนุรายใหญ่  
9. แบบฟอรม์ Knowledge Assessment 
10. เอกสารอื่นๆ (ถา้มี) 

นายทะเบียน ธนาคาร ซีไอเอ็มบ ีไทย จ ากดั (มหาชน)  
ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้ บริษัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั 
นโยบายการหกัภาษี ณ ที่จ่าย บคุคลธรรมดา ถกูหกัภาษีเงินได ้ณ ที่จา่ย 15% และนิติบคุคล ถกูหกัภาษีเงินได ้ณ ที่จ่าย 1%  

หากมีขอ้สงสยัประการใด กรุณาติดต่อ บล.บลเูบลล ์โทร 02-249-2999 หรือ E-mail : online@bluebellgroup.co.th 
หมายเหต ุ: แบบแสดงรายการขอ้มลู (แบบ 69-PP-รายครัง้) และรา่งหนงัสือชีช้วน ยงัไม่มีผลใชบ้งัคบั อยู่ระหว่างการพิจารณาจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ค าเตือน : การลงทนุมีความเสี่ยง ผูล้งทนุควรศึกษาขอ้มลูในหนงัสือชีช้วนก่อนตดัสินใจลงทนุ 

mailto:online@bluebellgroup.co.th


 

รายละเอียดหลกัประกัน 
           
         ทรพัยส์ินที่เป็นประกันการช าระหนีท้ัง้เงินตน้และดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กูต้ามหุน้กู ้ค่าธรรมเนียม ค่าฤชาธรรมเนียม ค่าภาษีอากร และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่
เกิดขึน้จากการฟ้องคดี การบงัคบัหลกัประกนั และการด าเนินการอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ทัง้นี ้การบงัคบัช าระหนีจ้ากทรพัยส์ินที่เป็นประกนัจะเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่
ก าหนดไวใ้นสัญญาจ านองและขอ้ก าหนดอ่ืน ๆ ตามรายละเอียดที่ระบุไวใ้นเอกสารแนบทา้ย 1(ข) ของข้อก าหนดสิทธิ โดยมูลค่ารวมของทรพัยส์ินที่เป็น
หลกัประกนัดงักล่าวต่อมลูค่าหุน้กูท้ี่จ  าหน่ายได ้ณ วนัปิดการเสนอขายหุน้กูจ้ะตอ้งเป็นอัตราส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 : 1 (หนึ่งต่อหนึ่ง)  ทรพัยส์ินที่เป็นประกนัการช าระ
หนีต้ามที่ระบไุวใ้นสญัญาหลกัประกนั ไดแ้ก่ 

(1) โครงการที่อยู่อาศยัชื่อ "อารียา โคโม่ ลาดกระบัง - สุวรรณภูมิ" ติดถนนขุมทอง-ล าตอ้ยติ่ง  แขวงขุมทอง เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร น าโฉนด
ที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง และ/หรือ ที่ดินเปล่า และ/หรือ ที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง จ านวน 44 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 13-3-83.50 ไร่ (5,583.50 ตารางวา) มูลค่า
ประเมิน 180,326,400 บาท 

(2) โครงการที่อยู่อาศยัชื่อ "เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน - ราชพฤกษ์" ถนนบางบวัทอง- สุพรรณบุรี 340 ต าบลละหาร อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรีน า
โฉนดที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง และ/หรือ ที่ดินเปล่า และ/หรือที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง จ านวน 31 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 1-2-89.00 ไร่ (689.00 ตารางวา) มูลค่า
ประเมิน 47,911,300 บาท 

(3) โครงการที่อยู่อาศัยชื่อ "เดอะ คลัเลอร ์วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2" ถนนบางบัวทอง-สุพรรณบุรี 340 ต าบลละหาร อ าเภอบางบวัทอง จังหวดันนทบุรี น า
โฉนดที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและ/หรือที่ดินเปล่า และ/หรือที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง จ านวน 205 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 9-3-53.00 ไร ่(3,953.00 ตารางวา) มูลค่า
ประเมิน  89,683,300 บาท 

(4) ที่ดินเปล่าติดถนนใน โครงการ เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ ต าบลไทรนอ้ย อ าเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 27-2-
21.20 ไร ่(11,021.20 ตารางวา) มลูค่าประเมิน 22,541,000 บาท 

(5) ที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง ถนนบางกรวย - ไทรนอ้ย แขวงไทรนอ้ย เขตไทรนอ้ย จังหวดันนทบุรี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 6-2-70.00 ไร่ (2,670.00 
ตารางวา) มลูค่าประเมิน 112,190,000 บาท 

(6) ที่ดินเปล่าติดถนนใน โครงการ เดอะคลัเลอร ์ถนนติวานนท์ ต าบลบา้นใหม่ อ าเภอปากเกรด็ จังหวดันนทบุรี จ านวน 2 แปลง เนือ้ที่ดิน 1-0-70.30 ไร ่
(470.30 ตารางวา) มลูค่าประเมิน 31,030,000 บาท 

(7) โครงการที่อยู่อาศยัชื่อ "พิคาเดลี่ คอมมูนิตีม้อลล"์ ถนนอ่อนนชุ (สขุุมวิท 77) แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร  น าโฉนดที่ดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรา้ง จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 4-3-87.00 ไร ่(1,987.00 ตารางวา) มลูค่าประเมิน  485,088,000 บาท  

(8) ที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง ถนนบางบวัทอง-สุพรรณบรุี (ทล.340) กม.4+900 ต าบลละหาร อ าเภอบางบวัทอง จังหวดันนทบุรี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 
3-3-18.60 ไร ่(1,518.60 ตารางวา) มลูค่าประเมิน 41,002,200 บาท 
             ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงินสดที่จะไดจ้ากการเสนอขายหุน้กูค้รัง้นีจ้  านวนเท่ากับมูลค่าหุน้กูท้ี่จ  าหน่ายได ้ณ วนัปิดการเสนอขายหุน้กู้ ฝากและด ารงไวใ้นบญัชี
หลกัประกนัทางธุรกิจ โดยผูอ้อกหุน้กูต้กลงว่าจะไม่ใชส้ิทธิเบิกถอนไม่ว่าในกรณีใดๆ เวน้แต่เพ่ือ (1) น าไปใชช้ าระหนี ้ (“A241A”) ในวนัที่ 8 มกราคม 2567 และ  
(“A241B”) ในวนัที่ 19 มกราคม 2567 ไม่ว่าจะเป็นการไถ่ถอนก่อนหรือในวนัครบก าหนดไถ่ถอน และ/หรือเพื่อซือ้คืนหุน้กู้ A241A และ/หรือหุน้กู ้A241B จาก
ตลาดรอง และ/หรือ (2) เพ่ือช าระคืนหนีอ่ื้น ๆ ตามวตัถุประสงคก์ารใชเ้งินของหุน้กูค้รัง้นี ้และ/หรือ (3) เพื่อช าระคืนหนีหุ้น้กูก้รณีผูใ้หห้ลกัประกนัผิดนัดช าระหนี ้
กรณีไถ่ถอนหุน้กู้ก่อนก าหนด หรือกรณีซือ้คืนหุน้กู้จากตลาดรองตามที่ก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือ (4) เพื่อเปลี่ยนหลกัประกันเป็นทรพัยส์ินทดแทน
ประเภทอสงัหาริมทรพัยต์ามรายละเอียดที่ระบุในขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้และ/หรือ (5) เพ่ือคืนใหแ้ก่ผูอ้อกหุน้กูใ้นกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูท้  าการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวนัครบ
ก าหนดไถ่ถอน หรือผูอ้อกหุน้กูไ้ดใ้ชส้ิทธิซือ้คืนหุน้กู้จากตลาดรองหรือแหล่งอ่ืน ๆ 

            เม่ือผูอ้อกหุน้กูไ้ดน้  าเงินที่ไดจ้ากการขายหุน้กู้ครัง้นีซ้ึ่งฝากไวใ้นบัญชีหลักประกันทางธุรกิจ ไปใชไ้ถ่ถอนหุ้นกู้ A241A และ/หรือหุน้กู ้A241B และ/หรือ
ช าระคืนหนีเ้งินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและ/หรือบริษัทอ่ืนและ/หรือบุคคลอ่ืนบางส่วนหรือทั้งหมดตามที่ระบุในวัตถุประสงค์การใชเ้งินของหุน้กู้ครัง้นี ้ตาม
รายละเอียดที่ก าหนดไวข้้างต้น ผูอ้อกหุ้นกู้จะด าเนินการไถ่ถอนจ านองอสังหาริมทรพัย์ที่เป็นหลักประกันของหนีหุ้ ้นกู้ A241A และ/หรือหุน้กู้ A241B และ
ด าเนินการจดทะเบียนจ านองอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวเพ่ือเป็นทรพัยส์ินทดแทนใหแ้ก่ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูโ้ดยเรว็ที่สุดแต่ไม่เกิน 7 (เจ็ด) วนั นับแต่วนัที่มีการเบิกถอน
เงินออกจากบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจเพื่อช าระหนี ้

 

 
 


