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( ) ยงิสูงยิงแสดงถึงความสามารถในการชาํระคืนสงู 
( ) ยงิสูงยิงแสดงถึงหนีสินทีสูง 
( ) ปรับขอ้มูลให้เป็นข้อมูลรายปี (Annualized) โดยใช้ขอ้มูลจากงบการเงินยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุด 

แบบสรุปขอ้มลูสําคัญของตราสาร 

อาย ุ อาย ุ1 ปี 9 เดอืน  
อตัราดอกเบยี อัตราดอกเบยี 7.00 % ตอ่ปี 
งวดการชําระดอกเบยี จ่ายดอกเบยีทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นกาํหนด ตังแตว่ันท ี9 ส.ค. 2567 
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 1,200 ลบ. 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้  บล.โกลเบล็ก จํากัด 
หลกัประกนั                   1.) ทดีนิเปลา่ เนอืท ี0-2-10.0 ไร่ (210 ตร.ว.) 
ตังอยูท่ ีต.บางเดอื อ.เมอืงปทมุธานี จ.ปทมุธานี ราคาประเมนิ 3.15 ลบ.  
2.) หอ้งชุด อาคารชุดพกัอาศยัโครงการเดอะสกาย สุขมุวทิ  
ตังอยูท่ ีถ.สขุมุวทิ แขวงบางนา เขตบางนา กทม. ราคาประเมนิ [518.43] ลบ.  
3.) หอ้งชุด อาคารชุดพกัอาศยัโครงการเบลลา่ คอสตา้ หวัหนิ  
ตังอยูท่ ีต.ปากนําปราณ อ.ปราณบรุ ีจ.ประจวบครีขัีนธ ์ราคาประเมนิ[458.68] ลบ.  
4.) หอ้งชุด อาคารชุดพกัอาศยัโครงการเมโทร รเิวอรฟ์รอ้นท ์ 
ตังอยูท่ ีต.ไทรมา้ อ.เมอืงนนทบุร ีจ.นนทบรุ ีราคาประเมนิ[360.35] ลบ. ซงึมูลค่า
รวมของหลักประกันไมต่ํากวา่ 1 เทา่ของมลูคา่หุน้กูท้เีสนอขายได ้
วตัถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพอืชําระคนืหนีหุน้กู ้PF242A (บางสว่น) จํานวน 
1,200 ลบ. ทคีรบกําหนดชําระ 25 ก.พ. 2567 
 

ลกัษณะตราสาร 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชอืถอื) 

 

 

 

 

 

          

                                                

 
               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลยี

อุตสาหกรรม 
9M/ 
2566 

2565 2564 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง  
(Current ratio)(1) N/A 1.45 1.83 1.85 

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว  
(Quick ratio)(1) N/A 0.21 0.29 0.33 

ความสามารถในการชําระดอกเบยี (ICR)(1) N/A 0.44 0.53 0.90 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยีตอ่กําไรกอ่น
ดอกเบยีจ่าย ภาษีเงนิได ้ค่าเสอืมราคา 
และคา่ตัดจําหน่าย(1)(3) 

N/A 16.03 24.19 15.49 

ความสามารถชําระภาระผูกพัน(DSCR)(1)(3) N/A 0.16 0.14 0.20 

หนสีนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม(2) N/A 2.65 2.41 2.83 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยี ตอ่ สว่นของผูถ้อื
หุน้รวม (IBD to equity ratio)(2) N/A 2.18 2.00 2.37 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยีทคีรบกําหนด
ภายใน 1 ปีตอ่หนีสนิทมีภีาระดอกเบยี
ทังหมด (รอ้ยละ) 

N/A 38.03 29.57 32.25 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิตอ่หนสีนิทมีี
ภาระดอกเบยี N/A 14.33 14.55 26.23 

หนสีนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม 
(ตามขอ้กําหนดสทิธ)ิ(2) N/A 1.57 1.32 1.63 

ไมม่ขีอ้มลู 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดํารงอัตราสว่นหนีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้
ของผูอ้อกหุน้กู ้ไมเ่กนิ 2.50 : 1 ณ วันสนิงวดบัญช ี

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อนืในตลาด (YTM) 

หนังสอืชชีวน 
(Filing) 

SCAN HERE 

เป็นตราสารหนีทีผูอ้อกตราสารสามารถไถถ่อนก่อนกําหนด 

วนัทอีอกตราสาร 9 ก.พ. 2567 
วนัทคีรบกําหนดอายุ 9 พ.ย. 2568 
ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนรายใหญ ่
ผูจ้ดัจําหนา่ยหุน้กู ้      บล.บลเูบลล ์จํากัด, บล.กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จํากัด
, บล.โกลเบล็ก จํากัด, บล.เคจไีอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล.ดาโอ 
(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล.หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด, บล.ซจีี
เอส-ซไีอเอ็มบ ี(ประเทศไทย) จํากัด, บล.บยีอนด ์จํากัด (มหาชน), บล.พาย 
จํากัด (มหาชน), บล.สยามเวลธ ์จํากัด และบล. ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศ
ไทย) จํากัด (มหาชน) 
นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารเกยีรตนิาคนิภัทร จํากัด (มหาชน) 

ขอ้กําหนดในการดํารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

รายละเอยีดสาํคญัอนื 

ระดบัความเสยีง 

ความเสยีงของผูอ้อกหุน้กู ้

อตัราสว่นทางการเงนิทสีาํคญัของผูอ้อก 

1. บรษัิทมีผลการดําเนนิงานขาดทุนอย่างต่อเนือง จากการแพร่
ระบาดของ COVID-19 ทําใหบ้รษัิทมีผลการดําเนินงานขาดทุน
อย่างต่อเนืองในปี 2565 และ 2566 โดยปี 2565 บรษัิทขาดทุน
สทุธ ิ764.10 ลบ. และงวด 9 เดอืน ปี 2566 บรษัิทขาดทุนสทุธิ
อยู่ที 688.00 ลบ. ซงึปัจจุบันสถานการณ์เรมิคลีคลาย ส่งผลดี
ต่อภาวะเศรษฐกจิโดยรวมและต่อผลการดําเนินงานของบรษัิท 
ทําใหผ้ลการดําเนินงานงวด 9 เดอืน ปี 2566 ขาดทุนลดลงจาก
ช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 แสดงใหเ้ห็นถึงการดําเนินงาน
ของบรษัิททเีรมิกลับมาดขีนึ 
2. บรษัิทมคีวามเสยีงในการชําระหนีหุน้กู ้จากการพงึพาหุน้กูใ้น
สดัสว่นทสีงู โดย ณ 30 ก.ย. 2566 บรษัิทและบรษัิทย่อยมหีุน้กู ้
คงคา้งรวม 20,209.29 ลบ. คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 64.10 ของ
หนีสนิทมีภีาระดอกเบยี และจะมหีุน้กูท้คีรบกําหนดชําระแต่ละปี
ประมาณ 7,000-10,000 ลบ. หากบริษัทไม่สามารถออกหุน้กู ้
เพือไถ่ถอนรุ่นเดิมและไม่มีแหล่งเงินสํารองใดแลว้ อาจจะ
นําไปสูก่ารผดินัดชําระหนหีุน้กูไ้ด ้
3. ณ 30 ก.ย. 2566 บรษัิทมคีวามสามารถชําระดอกเบีย (ICR) 
ที 0.44 เท่า อัตราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน 
(DSCR) เท่ากับ 0.16 เท่า อันเนืองมาจากบรษัิทมีภาระหนีทีสูง 
และมีหนีสนิทีมีภาระดอกเบียจํานวนมาก ซงึทําใหอั้ตราส่วน
ขา้งตน้ตํากว่า 1 จงึอาจมีความเสียงในการผดินัดชําระหนี หาก
ไม่สามารถจัดหาสภาพคล่องหรือแหล่งเงนิทุนมาชําระหนีได ้
อย่างไรก็ตาม ณ 30 ก.ย. 2566 บรษัิทมีผลขาดทุนลดลงจาก
งวดเดยีวกันของปีกอ่นหนา้ซงึแสดงใหเ้ห็นถงึผลการดําเนนิงาน
ทปีรับตัวดขีนื 
4. บรษัิทมหีนา้ทดีํารงอัตราสว่นหนีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้
ใหไ้ม่เกนิ 2.50 เท่า ตามเงอืนไขในขอ้กําหนดสทิธขิองหุน้กู ้จงึ
อาจเกดิความเสยีงหากบรษัิทปฏบิัตไิม่ได ้หุน้กูทุ้กรุ่นรวมถงึหุน้
กูรุ้่นนีอาจถูกเรียกชําระทันที อย่างไรก็ตามบรษัิทมีอัตราส่วน
ดังกล่าวเพิมขนึโดย ณ 30 ก.ย. 2566 มีอัตราส่วนอยู่ที 1.57 
เทา่ 
5. ขอ้กําหนดสิทธิของหุ น้กูน้ีไม่มีขอ้กําหนดจํากัดการก่อ
หลักประกันหรือภาระผูกพันเหนือทรัพย์สนิและรายไดท้ีใชใ้น
การประกอบธุรกจิของผูอ้อกหุน้กูท้ังในปัจจุบันและอนาคต ทํา
ใหเ้มือเกดิเหตุผดินัดชําระหนี บรษัิทจะไม่มีทรัพย์สนิเพียงพอ
ต่อการชําระคืนหุน้กู ้และผูถ้ือหุน้กูจ้ะไม่สามารถเรียกรอ้งการ
ชําระคนืไดเ้ต็มมูลค่าหลักประกัน อย่างไรก็ตามขอ้กําหนดสทิธิ
ไดม้ีขอ้จํากัดการก่อภาระหนีของผูอ้อกหุน้กู ้ดว้ยอัตราส่วน
หนีสนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้กําหนดใหไ้ม่
เกนิ 2.50:1 (สองจุดหา้ศูนยต์่อหนงึ) 
 
 (รายละเอยีดตามแบบ Filing     
 สว่นท3ี.2 (2) การบรหิารจัดการความเสยีง)     
 

อนัดบัความนา่เชอืถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB “Stable” เมอืวันท ี18 ส.ค. 2566 โดย บรษัิท ทรสิ เรทตงิ จํากัด 

Factsheet 
บรษิทั พร็อพเพอรต์ ีเพอรเ์ฟค จํากดั (มหาชน)  

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์อียูอ่าศัยเพอืขายและโรงแรม 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบกําหนดไถถ่อน  
“หุน้กูม้ปีระกันของบรษัิท พร็อพเพอรต์ ีเพอรเ์ฟค จํากดั (มหาชน) ครังท ี1/2567 ชดุท1ี ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซงึผูอ้อกหุน้กูม้ ี

สทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบกาํหนดไถถ่อน” ระหวา่งวันท ี6 - 8 กมุภาพันธ ์2567 
 

หนังสอืชชีวน 
(Filing) 

SCAN HERE 
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สรปุฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานตามงบการเงนิรวม งวด 9 เดอืน ปี 2566 และ 2 ปียอ้นหลงั 

คําเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอนื 

งบแสดงฐานะการเงนิ      งบกาํไรขาดทนุ 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่กําไร(ขาดทุน) จากเงนิ

ลงทุนในบรษัิทร่วมและเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 

คา่ใชจ้่ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ้่ายรวมตามงบการเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบยีจ่ายหรอืตน้ทุนทาง

การเงนิอนื ๆ จากกจิกรรมจัดหาเงนิทุนและภาษีเงนิได ้
    

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

  

   ณ วันท ี30 กันยายน 2566  เมอืผูอ้อกหุน้กูถ้กูพทัิกษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย 
หรอืมกีารชําระบัญชเีพอืการเลกิบรษัิท 

 

ลาํดบัการไดร้บัชําระหน ี

*รายการอนื ไดแ้ก ่หนีสนิจากภาระผกูพันทเีกดิจากสัญญาการเชา่ทรัพยส์นิ
ทมีขีอ้ตกลงในการซอืคนื และหนสีนิตามสัญญาเชา่ 

 การอนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะนําใหล้งทนุ ประกันการชําระหนี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถูกตอ้ง
ของขอ้มูล 

 ขอ้มลูสรุปนเีป็นสว่นหนงึของหนังสอืชชีวน (Filing) ซงึเป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกยีวกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสยีงของ
หลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทอีอกและเสนอขายหลักทรัพย ์ดังนัน ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสยีงและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชชีวน 
(Filing) 

ประวัตผิดินัดชําระหนี             ไมม่ ี     ม ี
 บรษัิทไมม่ปีระวัต ิการผดินัดชําระหนีดอกเบยีหรอืเงนิตน้ของตราสารหนี หรอืผดินัดชําระหนีเงนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ 
บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทมีกีฎหมายเฉพาะจัดตังขนึโดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิทขอ้มลูเครดติแห่งชาต ิและงบ
การเงนิ ทตีรวจสอบโดยผูส้อบบญัชรีับอนุญาต 
 ผูจั้ดจําหน่ายหุน้กู ้และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่สีถานะเป็นเจา้หนีของผูอ้อกหุน้กู ้และไมม่คีวามเกยีวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทอีาจ
กอ่ใหเ้กดิความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) 

บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด มคีวามเกยีวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทอีาจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดย
อาจมกีารซอืขายหลักทรัพยท์อีอกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซอืขายหรอื ออกหลักทรัพยท์มีกีารอา้งองิถงึราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้งึ
เป็นไปตามธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด อาจมสีถานะเป็นเจา้หนี และ/หรอืผูถ้อื
หุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
 

1.  หุน้กูนี้เป็นตราสารทมีคีวามเสยีงสงูจงึมผีลตอบแทนสูง และมอีันดับความน่าเชอืถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรทําความเขา้ใจเกยีวกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสยีงอนืทเีกยีวขอ้งเพอืประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ย่างตอ่เนือง 

2.  ผูอ้อกตราสารมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตราสารจงึมคีวามเสยีงทจีะเสยีโอกาสในการไดรั้บ
ผลตอบแทนทสีงูจากการลงทนุในตราสารทเีสนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทอีัตราดอกเบยีในตลาดลด
ตาํลงกว่าอัตราดอกเบยีของตราสาร 

3.  การลงทนุในตราสารหนีไมใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทุนตอ้งพจิารณาความสามารถในการชําระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4.  เนอืงจากการซอืขายเปลยีนมอืของตราสารในตลาดรองอาจจะมไีมม่าก ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไมส่ามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองกอ่น

ครบกําหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนราคาทตีนเองตอ้งการ 
5.  หุน้กูท้เีสนอขายในครังนีเป็นหุน้กูท้มีหีลักประกัน มลูคา่หลักประกันทนํีามาจดจํานองของหุน้กูอ้าจมมีลูคา่ลดลงจากวันออก

หุน้กู ้ซงึเป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพย์สนิหรือสาเหตุอืนๆ อย่างไรก็ตามผูอ้อกหุน้กูต้อ้งดํารงมูลค่าของ
ทรัพยส์นิทเีป็นประกันตามสญัญาหลักประกันตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ยีังมไิดไ้ถถ่อนทังหมดตลอดอายหุุน้กูไ้ม่นอ้ยกวา่ 1:1   

(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นท ี3.2 (2) การบรหิารจัดการความเสยีง) 
 

ลกัษณะพเิศษและความเสยีงสําคญัของตราสาร 

สดัสว่นหนทีมีภีาระดอกเบยีของผูอ้อกหุน้กู ้
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แบบสรุปขอ้มลูสําคัญของตราสาร 

ลกัษณะตราสาร 

อนัดบัความนา่เชอืถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

( ) ยงิสูงยิงแสดงถึงความสามารถในการชาํระคืนสงู 
( ) ยงิสูงยิงแสดงถึงหนีสินทีสูง 
( ) ปรับขอ้มูลให้เป็นข้อมูลรายปี (Annualized) โดยใช้ขอ้มูลจากงบการเงินยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุด 

 

 

 

 

 

               

                                                            

                                                                                      

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลยี

อุตสาหกรรม 
9M/ 
2566 

2565 2564 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง  
(Current ratio)(1) N/A 1.45 1.83 1.85 

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว  
(Quick ratio)(1) N/A 0.21 0.29 0.33 

ความสามารถในการชําระดอกเบยี (ICR)(1) N/A 0.44 0.53 0.90 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยีตอ่กําไรกอ่น
ดอกเบยีจ่าย ภาษีเงนิได ้ค่าเสอืมราคา 
และคา่ตัดจําหน่าย(1)(3) 

N/A 16.03 24.19 15.49 

ความสามารถชําระภาระผูกพัน(DSCR)(1)(3) N/A 0.16 0.14 0.20 

หนสีนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม(2) N/A 2.65 2.41 2.83 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยี ตอ่ สว่นของผูถ้อื
หุน้รวม (IBD to equity ratio)(2) N/A 2.18 2.00 2.37 

หนสีนิทมีภีาระดอกเบยีทคีรบกําหนด
ภายใน 1 ปีตอ่หนีสนิทมีภีาระดอกเบยี
ทังหมด (รอ้ยละ) 

N/A 38.03 29.57 32.25 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิตอ่หนสีนิทมีี
ภาระดอกเบยี N/A 14.33 14.55 26.23 

หนสีนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม 
(ตามขอ้กําหนดสทิธ)ิ(2) N/A 1.57 1.32 1.63 

ไมม่ขีอ้มลู 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อนืในตลาด (YTM) 

อันดับ BB “Stable” เมอืวันท ี18 ส.ค. 2566 โดย บรษัิท ทรสิ เรทตงิ จํากัด 

1. บริษัทมีผลการดําเนินงานขาดทุนอย่างต่อเนือง จากการแพร่
ระบาดของ COVID-19 ทําใหบ้ริษัทมีผลการดําเนินงานขาดทุน
อย่างต่อเนืองในปี 2565 และ 2566 โดยปี 2565 บริษัทขาดทุน
สทุธ ิ764.10 ลบ. และงวด 9 เดอืน ปี 2566 บรษัิทขาดทุนสทุธอิยู่
ที 688.00 ลบ. ซงึปัจจุบันสถานการณ์เรมิคลคีลาย สง่ผลดตี่อภาวะ
เศรษฐกจิโดยรวมและต่อผลการดําเนนิงานของบรษัิท ทําใหผ้ลการ
ดําเนนิงานงวด 9 เดอืน ปี 2566 ขาดทุนลดลงจากชว่งเวลาเดยีวกัน
ของปี 2565 แสดงใหเ้ห็นถงึการดําเนนิงานของบรษัิททีเรมิกลับมา
ดขีนึ 
2. บริษัทมีความเสียงในการชําระหนีหุน้กู ้จากการพึงพาหุน้กูใ้น
สัดสว่นทสีงู โดย ณ 30 ก.ย. 2566 บรษัิทและบรษัิทย่อยมหีุน้กูค้ง
คา้งรวม 20,209.29 ลบ. คดิเป็นสัดสว่นรอ้ยละ 64.10 ของหนีสนิที
มีภาระดอกเบีย และจะมีหุน้กูท้ีครบกําหนดชําระแต่ละปีประมาณ 
7,000-10,000 ลบ. หากบรษัิทไม่สามารถออกหุน้กูเ้พือไถ่ถอนรุ่น
เดิมและไม่มีแหล่งเงนิสํารองใดแลว้ อาจจะนําไปสู่การผดินัดชําระ
หนหีุน้กูไ้ด ้
3. ณ 30 ก.ย. 2566 บรษัิทมีความสามารถชําระดอกเบีย (ICR) ท ี
0.44 เท่า อัตราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (DSCR) 
เท่ากับ 0.16 เท่า อันเนืองมาจากบรษัิทมภีาระหนีทสีงู และมหีนีสนิ
ทมีภีาระดอกเบยีจํานวนมาก ซงึทําใหอ้ัตราสว่นขา้งตน้ตํากว่า 1 จงึ
อาจมีความเสยีงในการผดินัดชําระหนี หากไม่สามารถจัดหาสภาพ
คล่องหรือแหล่งเงินทุนมาชําระหนีได ้อย่างไรก็ตาม ณ 30 ก.ย. 
2566 บรษัิทมีผลขาดทุนลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้ซงึ
แสดงใหเ้ห็นถงึผลการดําเนนิงานทปีรับตัวดขีนื 
4. บรษัิทมหีนา้ทดีํารงอัตราสว่นหนีสนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ให ้
ไม่เกนิ 2.50 เท่า ตามเงือนไขในขอ้กําหนดสทิธขิองหุน้กู ้จงึอาจ
เกดิความเสยีงหากบรษัิทปฏบิัตไิม่ได ้หุน้กูทุ้กรุ่นรวมถงึหุน้กูรุ้่นนี
อาจถูกเรียกชําระทันที อย่างไรก็ตามบริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าว
เพมิขนึโดย ณ 30 ก.ย. 2566 มอีัตราสว่นอยูท่ ี1.57 เทา่ 
5. ข อ้กํ าหนดสิทธิของหุ น้กู น้ี ไม่มีข อ้กําหนดจํากัดการก่อ
หลักประกันหรือภาระผูกพันเหนือทรัพย์สนิและรายไดท้ีใชใ้นการ
ประกอบธุรกจิของผูอ้อกหุน้กูทั้งในปัจจุบันและอนาคต ทําใหเ้มือ
เกดิเหตุผดินัดชําระหนี บรษัิทจะไม่มทีรัพยส์นิเพยีงพอต่อการชําระ
คืนหุน้กู ้และผูถ้ือหุน้กูจ้ะไม่สามารถเรียกรอ้งการชําระคืนไดเ้ต็ม
มูลค่าหลักประกัน อย่างไรก็ตามขอ้กําหนดสทิธไิดม้ีขอ้จํากัดการ
ก่อภาระหนีของผูอ้อกหุน้กู ้ดว้ยอัตราส่วนหนีสนิสุทธติ่อสว่นของผู ้
ถอืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้กําหนดใหไ้มเ่กนิ 2.50:1 (สองจุดหา้ศูนยต์่อ
หนงึ) 
6. เนืองจากทรัพย์สนิทีใชป้ระกอบธุรกจิส่วนใหญ่ตดิภาระผูกพัน 
ดังนัน หากเกดิกรณีทีบรษัิทผดินัดชําระหนี และตอ้งดําเนนิการเอา
ทรัพยส์นิมาชําระหนี จะทําใหผู้ถ้อืหุน้กูไ้ม่มปีระกันมคีวามดอ้ยสทิธิ
กว่าเจา้หนทีมีีลําดับในการรับชําระหนีคนืก่อนอย่างมนัียสําคัญเมือ
พจิารณาจากสทิธเิรยีกรอ้งในสนิทรัพยข์องบรษัิท 
 
(รายละเอยีดตามแบบ Filing  
สว่นท3ี.2 (2) การบรหิารจัดการความเสยีง)  
 
 

ความเสยีงของผูอ้อกหุน้กู ้

อตัราสว่นทางการเงนิทสีาํคญัของผูอ้อก 

รายละเอยีดสาํคญัอนื 

อาย ุ อาย ุ1 ปี 6 เดอืน 
อตัราดอกเบยี อัตราดอกเบยี 7.10 % ตอ่ปี 
งวดการชําระดอกเบยี จ่ายดอกเบยีทุกๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นกําหนด ตังแตว่ันท ี9 ส.ค. 2567 
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 500 ลบ. 
หลกัประกนั ไมม่ ี
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้  บล.โกลเบล็ก จํากัด 
วตัถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ   เพอืใชเ้ป็นเงนิหมนุเวยีนของบรษัิท จํานวน 500 
ลบ. 

วนัทอีอกตราสาร 9 ก.พ. 2567 
วนัทคีรบกําหนดอายุ 9 ส.ค. 2568 
ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนรายใหญ ่
ผูจ้ดัจําหนา่ยหุน้กู ้      บล.บลเูบลล ์จํากัด, บล.กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จํากัด
, บล.โกลเบล็ก จํากัด, บล.เคจไีอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล.ดาโอ 
(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล.หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด, บล.ซจีี
เอส-ซไีอเอ็มบ ี(ประเทศไทย) จํากัด, บล.บยีอนด ์จํากัด (มหาชน), บล.พาย 
จํากัด (มหาชน), บล.สยามเวลธ ์จํากัด และบล. ยูโอบี เคย์เฮยีน (ประเทศ
ไทย) จํากัด (มหาชน) 
นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารเกยีรตนิาคนิภัทร จํากัด (มหาชน) 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชอืถอื) 

ระดบัความเสยีง 

Factsheet 
บรษิทั พร็อพเพอรต์ ีเพอรเ์ฟค จํากดั (มหาชน)  

ประกอบธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพยท์อียูอ่าศัยเพอืขายและโรงแรม 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบกาํหนดไถ่ถอน  
“หุน้กูไ้มม่ปีระกันของบรษัิท พร็อพเพอรต์ ีเพอรเ์ฟค จํากัด (มหาชน) ครังท ี1/2567 ชดุท ี2 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2568 ซงึผูอ้อกหุน้กูม้ ี

สทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบกาํหนดไถ่ถอน” ระหวา่งวันท ี6 - 8 กมุภาพันธ ์2567 
 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดํารงอัตราส่วนหนีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้
ของผูอ้อกหุน้กู ้ไมเ่กนิ 2.50 : 1 ณ วันสนิงวดบญัช ี

ขอ้กําหนดในการดํารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

เป็นตราสารหนีทผีูอ้อกตราสารสามารถไถถ่อนก่อนกําหนด 

หนังสอืชชีวน 
(Filing) 

SCAN HERE 
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สรปุฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานตามงบการเงนิรวม งวด 9 เดอืน ปี 2566 และ 2 ปียอ้นหลงั 

คําเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอนื 

สดัสว่นหนทีมีภีาระดอกเบยีของผูอ้อกหุน้กู ้ ลาํดบัการไดร้บัชําระหน ี

 
งบแสดงฐานะการเงนิ      งบกําไรขาดทนุ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่กําไร(ขาดทุน) จากเงนิ

ลงทุนในบรษัิทร่วมและเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 

คา่ใชจ้่ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ้่ายรวมตามงบการเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบยีจ่ายหรอืตน้ทุนทาง

การเงนิอนื ๆ จากกจิกรรมจัดหาเงนิทุนและภาษีเงนิได ้
    

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เมอืผูอ้อกหุน้กูถู้กพทัิกษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย 
หรอืมกีารชําระบัญชเีพอืการเลกิบรษัิท 

 

  ณ วันท ี30 กันยายน 2566  

 การอนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะนําใหล้งทุน ประกันการชําระหนี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถูกตอ้ง
ของขอ้มลู 

 ขอ้มูลสรุปนีเป็นส่วนหนึงของหนังสือชีชวน (Filing) ซึงเป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกียวกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสียงของ
หลักทรัพย์และบรษัิท ทีออกและเสนอขายหลักทรัพย์ ดังนัน ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะห์ความเสียงและศึกษาขอ้มูลจากหนังสือชชีวน 
(Filing) 

ประวัตผิดินัดชําระหนี             ไมม่ ี     ม ี
  บรษัิทไม่มีประวัต ิการผดินัดชําระหนีดอกเบยีหรอืเงนิตน้ของตราสารหนี หรอืผดินัดชําระหนีเงนิกูย้มืจากธนาคารพาณิชย ์บรษัิท
เงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีมกีฎหมายเฉพาะจัดตังขนึโดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชาต ิ
และงบการเงนิ ทตีรวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญาต 

ผูจั้ดจําหน่ายหุน้กู ้และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ม่มสีถานะเป็นเจา้หนีของผูอ้อกหุน้กู ้และไม่มคีวามเกยีวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที
อาจกอ่ใหเ้กดิความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) 

บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด มคีวามเกยีวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทอีาจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest 
โดยอาจมกีารซอืขายหลักทรัพยท์อีอกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซอืขายหรอื ออกหลักทรัพยท์มีีการอา้งองิถงึราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้
กูซ้งึเป็นไปตามธุรกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด อาจมสีถานะเป็นเจา้หนี และ/หรอื
ผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

1.  หุน้กูนี้เป็นตราสารทมีคีวามเสยีงสงูจงึมผีลตอบแทนสูง และมอีันดับความน่าเชอืถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรทําความเขา้ใจเกยีวกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสยีงอนืทเีกยีวขอ้งเพอืประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ย่างตอ่เนือง 

2.  ผูอ้อกตราสารมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตราสารจงึมคีวามเสยีงทจีะเสยีโอกาสในการไดรั้บ
ผลตอบแทนทสีงูจากการลงทนุในตราสารทเีสนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทอีัตราดอกเบยีในตลาดลด
ตาํลงกว่าอัตราดอกเบยีของตราสาร 

3.  การลงทนุในตราสารหนีไมใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทุนตอ้งพจิารณาความสามารถในการชําระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4.  เนอืงจากการซอืขายเปลยีนมอืของตราสารในตลาดรองอาจจะมไีมม่าก ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไมส่ามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองกอ่น

ครบกําหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนราคาทตีนเองตอ้งการ 
 
 (รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นท ี3.2 (2) การบรหิารจัดการความเสยีง) 

*รายการอนื ไดแ้ก ่หนสีนิจากภาระผูกพันทเีกดิจากสัญญาการเชา่ทรัพยส์นิที
มขีอ้ตกลงในการซอืคนื และหนสีนิตามสัญญาเชา่ 

ลกัษณะพเิศษและความเสยีงสําคญัของตราสาร 


