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Factsheet 

บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน)  
ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่ขำย  

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 
   เสนอขำย หุน้กูร้ะยะยำวชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวัน

ครบก ำหนดไถถ่อน  
“หุน้กูม้ปีระกนัของบรษัิท ชวีำทัย จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1/2567 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กู ้

กอ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน” เสนอขำยระหวำ่งวันที ่1 - 3 เมษำยน 2567 
 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 

อำย ุ 2 ปี 
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่7.40% ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้          จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ  3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวัน
ครบก ำหนดไถถ่อนไดต้ัง้แตว่ันที ่4 ตลุำคม 2567 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ 350 ลำ้นบำท 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด 

ผูค้ ้ำประกัน บรษัิท ชำตชิวีะ จ ำกัด ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ 

รำยใหญ่ของบรษัิท ในสัดส่วน 67.64% ตกลงเป็นผูค้ ้ำประกันกำรช ำระ
เงนิตน้ ดอกเบีย้ และจ ำนวนเงนิอืน่ใดทีบ่รษัิทตอ้งช ำระภำยใตข้อ้ก ำหนด
สทิธขิองหุน้กู ้ภำยในวงเงนิค ้ำประกันเงนิตน้หุน้กู ้ไม่เกนิจ ำนวน 350 
ลำ้นบำท ทัง้น้ี โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดของสญัญำค ้ำประกัน ตำมทีร่ะบุ
ไว ้โดยค ้ำประกันในเอกสำรแนบทำ้ย 3 ของขอ้ก ำหนดสทิธ ิ
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพ่ือน ำไปช ำระคืนหุน้กู ้CWTTH244A ที่จะ
ครบก ำหนดช ำระวันที ่22 เมษำยน 2567 จ ำนวน 350 ลำ้นบำท 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 
 

 

เป็นตรำสำรหน้ีทีผู่อ้อกตรำสำรสำมำรถไถถ่อนกอ่นก ำหนด 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

ความเสีย่งดา้นความสามารถช าระหนี ้ณ 31 ธ.ค. 66 บรษัิทมี
อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบี้ย (“ICR”) และอัตรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (“DSCR”) เท่ำกับ 0.13 เท่ำ และ 
0.02 เทำ่ตำมล ำดบั ซึง่บรษัิทม ีICR และ DSCR นอ้ยกวำ่ 1 เทำ่ แสดง
ใหเ้ห็นว่ำก ำไรกอ่นตน้ทุนทำงกำรเงนิ ภำษี ค่ำเสือ่มรำคำ และค่ำตัด
จ ำหน่ำย (“EBITDA”) ของบรษัิทไมเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระดอกเบีย้ และ
หน้ีสนิทีม่ภีำระผูกพันทีจ่ะเกดิขึน้ โดยบรษัิทตอ้งหำแหล่งเงนิทุนอืน่
เพือ่ช ำระหน้ีสนิ จงึมคีวำมเสีย่งในกำรช ำระหน้ี หำกกำรด ำเนนิงำนไม่
เป็นไปตำมทีค่ำด หรอืไม่สำมำรถเบกิใชส้นิเชือ่จำกสถำบันกำรเงนิได ้
หรอืไมส่ำมำรถออกหุน้กูไ้ดต้ำมแผน 
ความเสีย่งจากผลประกอบการของบรษิทั ผลประกอบกำรใน
อนำคตของบรษัิทอำจไม่ตรงตำมเป้ำหมำยเน่ืองจำกลูกคำ้ไม่โอน
ตำมวันทีก่ ำหนดไวใ้นสญัญำ สำเหตจุำกธนำคำรอนุมัตวิงเงนิไดไ้ม่
เพียงพอต่อกำรโอนหอ้งชุดและกำรถูกปฏิเสธสนิเชื่อจำกควำม
เคร่งครัดมำกขึน้ อำจกอ่ใหเ้กดิผลกระทบตอ่ผลกำรด ำเนนิงำนได ้
ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความส าเร็จ
ของโครงการทีก่ าลงัพฒันา ณ 31 ธ.ค. 66 บรษัิทมยีอดรอรับรู ้
รำยไดจ้ ำนวน 1,199 ลบ. โดยคำดว่ำจะรับรูร้ำยไดใ้นปี 67 ได ้
ทั ้งหมด และในปี 2566 ที่ผ่ำนมำบริษัทปรับแผนกำรเปิดตัว
โครงกำรใหม่จำกเดมิ 9 โครงกำร เป็น 1 โครงกำร เน่ืองจำกควำม
ล่ำชำ้ในกำรซือ้ทีด่นิ และในปี 2567 มแีผนเปิดตัวโครงกำรใหม่ 1 
โครงกำร มูลค่ำประมำณ 1,000 ลบ. ทัง้น้ีหำกเกดิกรณีกำรกอ่สรำ้ง
ล่ำชำ้ หรอืเกดิเหตอุันใดทีท่ ำใหก้ำรด ำเนนิงำนไม่เป็นไปตำมแผน 
อำจเกดิควำมเสีย่งทีผ่ลกำรด ำเนนิงำนของบรษัิทไมเ่ป็นไปตำมเป้ำ 
และสง่ผลใหม้รีำยไดไ้มเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระหน้ีสนิ 
ความเสีย่งจากทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิส่วนใหญ่
ตดิภาระผูกพนั ณ 31 ธ.ค. 66 บรษัิทมทีรัพยส์นิตดิภำระผูกพัน
จ ำนวน 5,042.81 ลบ. และไม่ตดิภำระผูกพันจ ำนวน 17.45 ลบ. 
ดังนัน้หำกเกดิกรณีทีบ่รษัิทผดินัดช ำระหน้ี และตอ้งด ำเนนิกำรเอำ
ทรัพยส์นิมำช ำระหน้ี จะท ำใหผู้ถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งจำกล ำดับกำร
ช ำระหน้ีทีด่อ้ยกวำ่ เมือ่เทยีบกับเจำ้หน้ีมปีระกัน และทรัพยส์นิทีไ่ม่
ตดิภำระผกูพันก็อำจไมเ่พยีงพอในกำรช ำระหน้ีหุน้กูไ้มม่ปีระกันได ้
ความเสีย่งผูค้ า้ประกนั ในกรณีทีม่เีหตผุดินัดช ำระหน้ีหุน้กูเ้กดิขึน้ ผู ้
ถือหุน้กูส้ำมำรถเรียกรอ้งใหผู้ค้ ้ำประกันรับผิดชอบช ำระหน้ีไดเ้ต็ม
วงเงนิทีม่กีำรค ้ำประกัน หำกผูค้ ้ำประกันไมม่คีวำมสำมำรถทีจ่ะช ำระคนื
ได ้ผูถ้อืหุน้กูจ้งึมคีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไม่ไดรั้บกำรช ำระหน้ีหรือไดไ้ม่
ครบเต็มจ ำนวน หำกไม่สำมำรถเรียกรอ้งไดก้็ เสมือนหุน้กูไ้ม่มี
หลักประกันน่ันเอง ทัง้น้ีผูค้ ้ำประกันมฐีำนะเป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของผู ้
ออกหุน้กู ้โดยมีผลกำรด ำเนินงำนมำจำกผูอ้อกหุน้กู ้ซึง่อำจมีควำม
เสีย่งในกำรช ำระภำระค ้ำประกันหุน้กู ้หำกผูอ้อกหุน้กูผ้ดินัดช ำระหน้ีหุน้
กู ้

 
 
  
 

 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้
 

บรษัิทไมม่กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
วันทีอ่อกตรำสำร  4 เมษำยน พ.ศ. 2567 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ 4 เมษำยน พ.ศ. 2569 
ประเภทกำรเสนอขำย ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย บริษัทหลักทรัพย์ บลู เบลล์ จ ำกัด ,  

บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จ ำกัด,  
บรษัิทหลักทรัพย์ กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ 
จ ำกัด , บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก 
จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์
ยูโอบี เคย์เฮียน (ประเทศไทย) จ ำกัด 
(มหำชน), บริษัทหลักทรัพย์ เมอร์ชั่น 
พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

        ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงสดัสว่นของหน้ีสนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
ตำมขอ้ก ำหนดสทิธใินอตัรำสว่นไมเ่กนิ 3.75 : 1 ณ วันสิน้งวดบญัชี

รำยไตรมำสหรอืวนัสิน้ปีบญัชตีลอดอำยขุองหุน้กู ้

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 

ต า่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 

รำยละเอยีดตำมแบบแสดงรำยกำร
ขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้และ
ร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PP-รำย
ครั ้ง) ส่วนที่ 3.2 (2) ปัจจัยควำม
เสีย่ง 
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อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 

คา่เฉลีย่

อุตสาหกรรม 

(ลา่สุด) 

ปี 2566 ปี 2565 ปี 2564 

อัตรำสว่นสภำพคล่อง (Current ratio) 1 (เทำ่) N/A 1.94 1.89 2.26 

อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.08 0.11 0.26 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.13 0.80 0.66 

หนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยต่อก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงนิได ้ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio)  2 (เทำ่) 

N/A 85.57 15.46 21.91 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) N/A 0.02 0.10 0.09 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) N/A 2.11 2.17 2.55 

หนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 1.84 1.86 1.92 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

N/A 1.86 1.92 2.19 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  N/A 64.27 67.68 51.71 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  N/A 32.23 32.61 32.27 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2  ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 
 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอืเทา่ทีม่ผีลการ
ด าเนนิงานจรงิ 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วมและเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 
คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ โดยไมนั่บรวมดอกเบีย้จ่ำยหรอื
ตน้ทนุทำงกำรเงนิอืน่ๆ จำกกจิกรรมจัดหำเงนิลงทนุและภำษีเงนิได ้

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่31 ธันวำคม 2566 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
*รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืจำกบุคคลอืน่หรือเกีย่วขอ้งกันและหนี้สนิ

ตำมสญัญำเชำ่ 

 เมื่อผูอ้อกหุน้กูถู้กพทิักษ์ทรัพยห์รือถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย หรือมีกำรช ำระบัญชี

เพือ่กำรเลกิบรษัิท 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมำยเหต ุ: หุน้กูรุ้่นนี้เป็นหุน้กูม้ปีระกัน ทีม่หีลักประกันจำกกำรค ้ำ

ประกันโดยนติบิคุคลอืน่ 
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ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
 

1. ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดรั้บกำรจัดอนัดับควำมน่ำเชือ่ถอื (Unrated) ซึง่ตรำสำรอำจมผีลตอบแทนสงู แตก่็มคีวำมเสีย่งสงูดว้ยเชน่เดยีวกัน 

ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกบัลกัษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตดัสนิใจลงทนุ และควร

ตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 

2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไมไ่ดรั้บช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธ่รุกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของผูอ้อกหุน้กูไ้มเ่ป็นไป
ตำมทีค่ำดหมำย หรอืผูอ้อกหุน้กูข้ำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของผูอ้อกหุน้กูไ้มเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระหน้ี 

3. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก 
หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

4. เน่ืองจำกตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรหน้ีกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดรั้บมูลค่ำ
ขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

5. ผูอ้อกตรำสำรมีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้ือตรำสำรจึงมีควำมเสี่ยงที่จะเสียโอกำสในกำรไดรั้บ
ผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทุนในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่
อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 
• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมว่ำแนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรือรับรองควำมถูกตอ้งของ

ขอ้มลู 
• ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของ

หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกหนังสอืชีช้วน 
(Filing) 

ประวัตผิดินัดช ำระหนี ้
        ไมม่ ี                    ม ี
     บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหน้ีดอกเบีย้หรือเงนิตน้ของตรำสำรหน้ี หรือผดินัดช ำระหน้ีเงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิท
เงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร์ หรือสถำบันกำรเงนิทีม่ีกฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติ
แหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดรั้บอนุญำต 

ผูจ้ัดจ ำหน่ำยตรำสำรหน้ีและผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมเกีย่วขอ้งในลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน ์(Conflict 
of interest) เชน่ มกีำรถอืหุน้ระหวำ่งกัน มกีรรมกำรร่วมกัน เป็นเจำ้หน้ี เป็นตน้ 

 


