
ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA”  

- ส ำหรบัผูล้งทุนสถำบนัและผูล้งทุนรำยใหญ่ – กำรลงทุนมคีวำมเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มลูกอ่นกำรตดัสนิใจลงทุน - 
หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

 บริษทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA” 
วนัก่อตัง้ 13 ม.ีค. 2551 (จดทะเบยีนเป็นบรษิทัมหาชน 24 เมษายน 2558) 
สถานะ จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยเ์อม็ เอ ไอ (MAI) 

กลุ่มอุตสาหกรรม อสงัหารมิทรพัยแ์ละก่อสรา้ง 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 1,275 ลา้นบาท 
อนัดบัเครดิตองคก์ร ไม่มกีารจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอื 

 
 
 
 

จดุเด่นของธรุกิจ 

1.     มีรายได้จากการขายโครงการระดบั 2,000 ล้านบาทต่อปี ตลอดช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา 

o บรษิทัฯ มรีายไดส้ม ่าเสมอจากการขายโครงการประมาณ 2,000 ลา้นบาทต่อปีในปี 2564 – 2565 และในปี 2566 บรษิทัฯ ยงัสามารถสรา้งรายได้จากการขายโครงการได้ 
1,854 ล้านบาท ใกล้เคยีงกบัช่วง 2 ปีที่ผ่านมา นอกจากนี้ ณ สิ้นปี 2566 บรษิัทฯ ยงัม ีBacklog รอรบัรู้รายได้ประมาณ 1,200 ล้านบาท คาดว่าจะรบัรู้ในปี 2567 ได้
ทัง้หมด ประกอบกบัมโีครงการที่สรา้งแลว้เสรจ็อยู่ระหว่างการขายมูลค่ารวมกว่า 5,000 ล้านบาท บรษิทัฯ จงึคาดว่าในปี 2567 จะสามารถสรา้งรายได้จากการขายไดใ้น
ระดบัเดมิ 

2.     มีแผนการพฒันาโครงการใหม่เพ่ือสร้างความต่อเน่ืองของรายได้ 

o บรษิทัฯ ไดเ้ปิดโครงการแนวราบใหม่ ไดแ้ก่ ชวีารมย ์ราชพฤกษ์ตดัใหม่ มลูค่าโครงการ 750 ลา้นบาทในไตรมาส 4 ปี 2566 ทีผ่่านมา ซึง่โครงการแนวราบสามารถทยอย
สรา้ง และโอนกรรมสทิธิไ์ดภ้ายในปี 2567 ประกอบกบัโครงการทีส่รา้งแลว้เสรจ็ทีม่อียู่ จะท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามต่อเนื่องของการรบัรูร้ายไดใ้นปี 2567 

o ในไตรมาส 2 ปี 2567 บรษิทัฯ มแีผนเปิดตวัโครงการคอนโดมเินียม ชวีาทยั ฮอลลม์ารค์ เอกมยั-รามอนิทรา มลูค่า 1,000 ลา้นบาท คาดว่าจะรบัรูร้ายไดใ้นปี 2568 ซึง่เป็น
การร่วมทุนกบับรษิทั นิปปอน สตลี โควะ เรยีล เอสเตท จ ากดั (NSKRE) ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยช์ัน้น าจากญี่ปุ่ นทีม่ฐีานรายได ้40,000 – 50,000 ลา้นบาทต่อปี โดยการ
ร่วมทุนจะช่วยเพิม่โอกาสใหบ้รษิทัฯ พฒันาโครงการขนาดใหญ่ดว้ยเงนิลงทุนทีล่ดลง  

3.     ได้รบัการสนับสนุนด้านการเงินจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่อย่างต่อเน่ือง 

o บรษิทัฯ มผีูถ้อืหุน้รายใหญ่ในสดัส่วน 67.64% ได้แก่ บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั โดยม ีกลุ่มพานิชชวีะ เป็นผูถ้อืหุน้ทัง้หมด น าโดยคุณชาตชิาย พานิชชวีะ นอกจากนี้ ยงัเป็น
หนึ่งในทมีผูบ้รหิารของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสบการณ์ในการท าธุรกจิอสงัหารมิทรพัยม์ากกว่า 10 ปี และยงัมแีหล่งเงนิทุนทีแ่ขง็แกร่งอกีดว้ย โดยทีผ่่านมาไดใ้หค้วามสนับสนุน
ด้านการเงนิแก่บรษิัทฯ มาโดยตลอด พจิารณาจากเงนิให้กู้ยมืแก่บรษิทัฯ ในปี 2564 จ านวน 100 ล้านบาท และปี 2565 จ านวน 180 ล้านบาท นอกจากนี้ยงัเป็นผูค้ ้า
ประกนัหุน้กูท้ีจ่ดัจ าหน่ายในครัง้นี้อกีดว้ย จะเหน็ว่าบรษิทัฯ มผีูส้นับสนุนดา้นการเงนิทีแ่ขง็แกร่ง และไดร้บัการสนับสนุนอย่างต่อเนื่อง 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 

เพื่อใชช้ าระคนืหุน้กู ้CWTTH244A   
แหล่งท่ีมาของการช าระคืน 

กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน และ/หรอื การออกหุน้กูชุ้ดใหม ่
ความเส่ียงส าคญัและปัจจยัลดความเส่ียง  

1.    ความเส่ียงจากการไม่มีโครงการใหม่ท่ีจะสามารถเปิดโอน และรบัรู้รายได้ต่อเน่ือง 

ปัจจยัลดความเสีย่ง  
o ในปี 2567 บรษิทัฯ มแีผนรบัรูร้ายได้จากโครงการแนวราบใหม่ ได้แก่ ชวีารมย์ ราชพฤกษ์ตดัใหม่ มูลค่าโครงการ 750 ล้านบาท ที่เปิดตวัในปลายปี 2566 ที่ผ่านมา ซึ่ง

สามารถทยอยสรา้ง และโอนกรรมสทิธิไ์ดภ้ายในปี 2567 เมื่อรวมกบัโครงการทีส่รา้งแลว้เสรจ็ และอยู่ระหว่างการขายมลูค่ารวมประมาณ 5,000 ลา้นบาท บรษิทัฯ จงึคาด
ว่าจะสามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายโครงการไดอ้ย่างต่อเนื่อง แมจ้ะไม่ไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่เท่ากบัในอดตี 

o ส าหรบัรายได้จากการขายโครงการในปี 2568 บรษิทัฯ คาดว่าจะมกีารรบัรูร้ายได้เพิม่จากโครงการร่วมทุน ซึ่งมแีผนเปิดตวัในช่วงไตรมาส 2 ปี 2567 จ านวน 1 โครงการ 
ไดแ้ก่ ชวีาทยั ฮอลลม์ารค์ เอกมยั-รามอนิทรา คอนโดมเินียมประเภท Low rise มลูค่าประมาณ 1,000 ลา้นบาท 

2.     ความเส่ียงจากการไม่สามารถขายโครงการได้ตามเป้าหมาย 

ปัจจยัลดความเสีย่ง  
o ที่ผ่านมา โครงการของบรษิทัฯ สามารถขายได้อย่างต่อเนื่องสม ่าเสมอ เช่น โครงการ ชวีาทยั ฮอลมาร์ค โชคชยั 4 เฟส 1 มูลค่า 1,200 ล้านบาท ที่สรา้งเสรจ็ในปี 2564 

สามารถปิดการขายโครงการไดเ้รยีบรอ้ยแลว้ นอกจากนี้ยงัมโีครงการ ชวีาทยั เกษตร – นวมนิทร ์มลูค่า 1,700 ลา้นบาท ทีส่รา้งเสรจ็ในปี 2563 กม็ยีอดขายแลว้กว่า 94% 
ของมลูค่าโครงการ จะเหน็ว่าโครงการของบรษิทัฯ ยงัสามารถขายไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

o ส าหรบับางโครงการทีม่ยีอดขายล่าช้ากว่าแผน เช่น “ชวีาทยั ทองหล่อ” บรษิทัฯ ไดเ้พิม่การท าการตลาดออนไลน์มากขึน้ รวมถงึการเจรจาขายแบบ Big lot ใหก้บั Agent 
ส่งผลใหย้อดขายเพิม่ขึน้จาก 34% ณ สิน้เดอืนเมษายน 2566 เป็น 41% ของมลูค่าโครงการ ณ สิน้ปี 2566 นอกจากนี้ บรษิทัฯ ยงัอยู่ในระหว่างพจิารณาการขายโครงการ
แนวราบผ่าน Agent ในโครงการทีม่แีนวโน้มขายชา้ บรษิทัฯ จงึคาดว่ายอดขายโครงการของบรษิทัฯ จะทยอยปรบัตวัดขีึน้ในอนาคต 

หมำยเหตุ : THAIBMA Symbol คอื CWTTH 
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สรปุผลประกอบการ       
ณ ส้ินงวด 2564 2565 2566 
สนิทรพัยร์วม (ลบ.) 6,760 6,312 5,906 

หนี้สนิรวม (ลบ.) 4,856 4,321 4,006 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ (ลบ.) 1,904 1,991 1,900 

รายไดร้วม (ลบ.) 2,137 2,148 1,899 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ(ลบ.) 70 115 (69) 

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 26.24 29.53 28.19 

อตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ(รอ้ยละ) 3.28 5.35 (3.64) 

อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า) 2.26 1.89 1.94 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อทนุ (เท่า) 2.55 2.17 2.11 

อตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทนุ1 (เท่า) 1.92 1.86 1.84 

อตัราหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ตอ่ EBITDA 

(เท่า) 

21.91 15.46 87.57 

ความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) 2.44 2.92 0.39 

ความสามารถช าระภาระผกูพนั 

(เท่า) 

0.09 0.10 0.02 

อัตราส่วนตราสารหนี้ต่อหนี้สนิที่มี

ภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

52.70 53.74 58.91 

อัตราส่ วนเงินกู้ยืมจากสถาบัน

การเงนิต่อหนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ย 

(รอ้ยละ) 

32.27 32.61 32.23 

 

ผูส้อบบญัชคีอื บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 
1 ค านวณโดยน า หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ย (ไม่รวมสญัญาเช่า) หกัดว้ยเงนิสดและ
รายการเทยีบเท่าเงนิสด หารด้วยทุน โดยมขีอ้ก าหนดใหด้ ารงอตัราส่วนไม่ใหส้งู
กว่า 3.75 เท่า 
 
 

โครงสร้างรายได้ (ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 66)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
1. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

บริษัทฯ พฒันาอสงัหาริมทรพัย์ทัง้ บ้านเดี่ยว, ทาวเฮ้าส์, โฮมออฟฟิศ และ

คอนโดมิเนียม โดยผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ ครอบคลุมกลุ่มลูกค้าทุกระดับตัง้แต่ 

ระดบัล่าง-บน โดยมตีวัอย่างแบรนดโ์ครงการทีใ่ชพ้ฒันาโครงการ ดงันี้ 

แบรนดแ์นวราบ  เช่น ชวีารมย,์ ชวีาวลัย,์ ชวีาโฮม เป็นตน้ 

แบรนดค์อนโดมเินียม  เช่น ชวีาทยั เรสซเิดนซ์, ชวีาทยั ฮอลมารค์ เป็นตน้ 
 

โอกาสของธรุกิจ 
1.   แผนพฒันาโครงการต่อเน่ืองเพ่ือรกัษาฐานรายได้ให้สม า่เสมอ 

o ณ สิน้ปี 2566 บรษิทัฯ ม ีBacklog รอรบัรูร้ายไดก้ว่า 1,200 ลา้นบาท ส่วนใหญ่

มาจากโครงการ ชวีาทยั ฮอลมารค์ โชคชยั 4 เฟส 2, ชวีาทยั ป่ินเกลา้ เป็นตน้ 

ซึง่คาดว่าจะสามารถรบัรูเ้ป็นรายไดท้ัง้หมดในปี 2567 

o ในไตรมาส 2 ปี 2567 บรษิัทฯ มแีผนเปิดตวัโครงการคอนโดมเินียม ชีวาทยั 

ฮอลลม์ารค์ เอกมยั-รามอนิทรา มลูค่า 1,000 ลา้นบาท คาดว่าจะรบัรูร้ายได้ใน

ปี 2568 ซึ่งเป็นการร่วมทุนกบับรษิทั นิปปอน สตลี โควะ เรยีล เอสเตท จ ากดั 

(NSKRE) ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั ้นน า จากญี่ ปุ่ นที่ มี ฐ านร าย ได้   

40,000 – 50,000 ล้านบาทต่อปี โดยการร่วมทุนจะช่วยเพิม่โอกาสใหบ้รษิัทฯ 

พฒันาโครงการขนาดใหญ่ด้วยเงินลงทุนที่ลดลง จากแผนการเปิดตัวและ

พฒันาโครงการใหม่ คาดว่าจะหนุนใหผ้ลประกอบการของบรษิทัฯ ฟ้ืนตวัดขีึน้ 
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (ข้อมูล ณ 8 ก.พ. 67) 

1 บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั 67.64% 
2 นางจรญูลกัษณ์ พานิชชวีะ 5.71% 
3 นายณรงคศ์กัดิ ์ไมตรพีจน์ 1.52% 
4 นายพสินัติ ์ศริศิขุสกุลชยั 1.09% 
5 นางสาวนรศิา พนิิจกุศลจติ 0.82% 
6 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จ ากดั 0.41% 
7 นางสาวสุพตัรา วงศส์ริพิทิกัษ ์ 0.40% 
8 นายณรงชยั ไมตรพีจน์ 0.40% 
9 นายพชร เรอืงพรีะกุล 0.39% 
10 นายปฏพิฒัน์ สุดเหลอื 0.35% 
11 ผูถ้อืหุน้รายอืน่ๆ 21.27% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

98%

รายไดอ้ื่น
2%
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หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

 

ความสามารถในการช าระหน้ี 
o ในปี 2566 บรษิทัฯ ม ีEBITDA 40 ล้านบาท ในขณะที่มภีาระผกูพนัที่

ต้องช าระในช่วง 1 ปีที่ผ่านมา 2,299 ล้านบาท แบ่งเป็น ต้นทุนทาง

การเงนิ 302 ล้านบาท และหนี้สนิระยะยาวที่จะครบก าหนดใน 1 ปี 

เท่ากบั 1,997 ล้านบาท แบ่งเป็น เงนิกู้สถาบนัการเงนิ 812 ล้านบาท 

หุ้นกู้ 985 ล้านบาท หนี้สนิจากการขายทรพัย์สนิที่มสีทิธิซื้อคืนและ

ขายคนื 122 ลา้นบาท และหนี้สนิตามสญัญาเช่า 2 ลา้นบาท 

o ส าหรบัเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิที่ครบก าหนดข้างต้น บรษิทัฯ ใช้

ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งมขี้อก าหนดให้ช าระคนืที่ 

70% ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ที่ผ่านมาบริษัทฯ 

สามารถช าระหนี้ดงักล่าวได้ตามปกต ิส าหรบัหนี้สนิที่เหลือ บรษิัทฯ 

สามารถช าระด้วย EBITDA ดงักล่าว ประกอบกบัการออกหุ้นกู้ใหม่

ในช่วง 1 ปีที่ผ่านมารวม 1,052 ล้านบาท และเงนิกู้จากบุคคลอื่น 71 

ลา้นบาท ช าระภาระผกูพนัไดท้ัง้หมด 
 
 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ 

ผลประกอบการปี 2565  

o ในปี 2565 บรษิทัฯ มรีายไดร้วม 2,148 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11 ลา้นบาท 

หรอืประมาณ 1% จากปี 2564 จากการเริม่เปิดโอนโครงการชีวาทยั 

ฮอลมาร์ค โชคชัย 4 เฟส 2 และชีวาทัย ป่ินเกล้า ประกอบกับในปี 

2565 บริษัทฯ สามารถจัดการต้นทุนได้ดียิ่งขึ้น  ส่งผลให้อัตราก าไร

ขึ้นต้นเพิม่ขึ้นจาก 26% ในปี 2564 เป็น 30% ในปี 2565 ดงันัน้ด้วย

ปัจจยัดงักล่าวท าใหใ้นปี 2565 บรษิทัฯ มกี าไรสุทธิ จ านวน 115 ล้าน

บาท เพิม่ขึน้ 45 ลา้นบาท หรอืประมาณ 65% จากปี 2564 

ผลประกอบการปี 2566 

o ในปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดร้วม 1,899 ลา้นบาท ลดลง 249 ลา้นบาท 

หรือประมาณ 12% จากปีก่อนหน้า จากยอดขายโครงการที่ลดลง 

เนื่องจากไม่มโีครงการเปิดโอนใหม่ ประกอบกบัมคี่าใชจ้่ายในการขาย

และบรหิารเพิม่ขึน้ ส่งผลใหใ้นภาพรวม บรษิทัฯ ขาดทุนสุทธ ิ69 ลา้น

บาท จากทีม่กี าไรสุทธ ิ115 ลา้นบาทปีก่อนหน้า 

เปรยีบเทยีบฐานะทางการเงนิ ณ สิน้ปี 2566 กบัสิน้ปี 2565 

o ณ สิ้นปี 2566 บรษิัทฯ มสีิ้นทรพัย์รวม 5,906 ล้านบาท มหีนี้สนิรวม 

4,006 ล้านบาท และมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน 1,900 ล้านบาท  

ไม่เปลีย่นแปลงอย่างมนีัยส าคญัจากสิน้ปี 2565 

โครงสรา้งเงนิทุน และการด ารงอตัราส่วนทางการเงนิ 

o ณ สิ้นปี 2566 บรษิัทฯ มอีตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน 2.11 เท่า ลดลงจาก 

2.17 เท่า ในปี 2565 และมอีตัราส่วนหนี้สนิสทุธติ่อทุน 1.84 เท่า ลดลง

จาก 1.86 เท่าในปี 2565 ซึ่งยงัเป็นไปตามข้อก าหนดสทิธิหุ้นกู้ที่ระบุ

ใหบ้รษิทัฯ ตอ้งด ารงไม่ใหเ้กนิ 3.75 เท่า 
 

 

ความเส่ียงทัว่ไป และปัจจยัลดเส่ียง 

1.  ความเส่ียงจากภาวะการแข่งขนัในตลาดท่ีอาจจะรนุแรงข้ึน  

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o ทีผ่่านมาบรษิทัฯ ไดม้กีารท าตลาดออนไลน์อย่างต่อเนื่อง ประกอบกบัโครงการ

ส่วนใหญ่ของบรษิทัฯ อยู่ในท าเลที่ด ีใกล้แนวรถไฟฟ้า หรอืถนนสายหลกั จงึ

คาดว่าโครงการต่างๆ ของบรษิทัฯ จะไดร้บัความสนใจจากลูกคา้อย่างต่อเนื่อง 

o บรษิัทฯ ได้เพิม่การท าการตลาดออนไลน์มากขึ้น รวมถึงการเจรจาขายแบบ 

Big lot ใหก้บั Agent เช่น โครงการ ชวีาทยั ทองหล่อ ส่งผลใหย้อดขายเพิม่ขึน้

จาก 34% ณ สิ้นเดือนเมษายน 2566 เป็น 41% ของมูลค่าโครงการ ณ สิ้นปี 

2566 เป็นตน้ ซึง่ท าใหบ้รษิทัฯ ยงัคงสามารถแขง่ขนัในตลาดได้ 

2.   ความเส่ียงจากการช าระคืนเงินรบัล่วงหน้าจากการขายโครงการ  

 บริษัทฯ มีการขายโครงการ และรบัเงินล่วงหน้าจากลูกค้า โดยมีเงื่อนไขที่

ลูกค้าสามารถเลือกขายห้องคนืให้บรษิัทฯ ได้หลงัจากครบก าหนดสญัญา  มูลค่า

คงเหลือตามที่ปรากฎในงบการเงนิปี 2566 ประมาณ 53 ล้านบาท ซึ่งหากลูกค้า

เลอืกใช้สทิธใินการขายคนืทัง้หมด อาจท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสีย่งที่จะไม่สามารถ

ช าระคนืเงนิจ านวนดงักล่าวแก่ลูกคา้ได้ 

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o บรษิทัฯ ก าหนดสญัญาใหลู้กคา้แต่ละรายมรีะยะเวลาการขายคนืที่แตกต่างกนั 

เป็นรายเดือน รวมทัง้ต้องแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย 6 เดือน ท าให้บริษัทฯ มี

ระยะเวลา การจดัหาแหล่งเงนิทุนเพิม่เติมหากลูกค้าใช้สทิธิขายคนืโครงการ 

บรษิทัฯ คาดว่า แหล่งเงนิทุนในการช าระคนืแก่ลูกคา้ มาจากการโอนกรรมสทิธิ ์

ของโครงการที่เปิดขายในปัจจุบันและโครงการที่จะเปิดขายในอนาคต   

ซึ่ง สิ้นปี2566 บรษิทัฯ ม ีBacklog รอรบัรูร้ายได้ประมาณ 1,200 ล้านบาท ซึ่ง

จะทยอยรบัรูร้ายได้ในปี 2567 ทัง้หมด ทัง้นี้ยอด Backlog ดงักล่าวขึ้นอยู่กบั

ปัจจยัความเสี่ยงของธุรกิจที่จะท าให้ลูกค้าไม่สามารถโอนกรรมสทิธิไ์ด้ เช่น 

สถานการณ์เศรษฐกจิ ลูกคา้ยกเลกิสญัญา หรอืลูกคา้ขอสนิเชื่อไม่ผ่าน เป็นตน้  

3.  ความเส่ียงจากการหาท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการ  

ปัจจยัลดความเสีย่ง  

o บรษิัทฯ ได้มกีารวางแผนจดัหาจดัซื้อที่ดินที่มศีกัยภาพล่วงหน้า ทัง้ระยะสัน้ 

และระยะยาว เพื่อพฒันาโครงการใหม่ไดอ้ย่างต่อเนื่อง ทัง้แนวราบและแนวสูง

ในช่วงระยะเวลาประมาณ 1-3 ปีขา้งหน้า และมกีารปรบัรูปแบบการช าระเงนิ

ค่าทีด่นิทีย่ดืหยุ่นกบับรษิทัมากขึน้ เช่น เจรจาขอวางเงนิมดัจ า 10% ของมลูค่า

ที่ดิน และโอนค่าที่ดินอีก 12 เดือนข้างหน้า ซึ่งสามารถท าให้บรษิัทมตี้นทุน

ทางการเงนิทีล่ด ลงส่งผลใหม้กี าไรเพิม่ขึน้  

o ปี 2566 บรษิัทฯ ได้จดัหาที่ดินและเปิดตวัโครงการใหม่ ได้แก่ ชีวารมย์ ราช

พฤกษ์ตดัใหม่ มูลค่าโครงการ 750 ล้านบาท และในไตรมาส 2 ปี 2567 ยงัมี

แผนเปิดตวัโครงการ ชีวาทยั ฮอลล์มาร์ค เอกมยั-รามอินทรา มูลค่า 1,000 

ล้านบาท ซึ่งจะเหน็ว่าบรษิทัฯ สามารถจดัหาที่ดนิ และพฒันาโครงการใหม่ได้

อย่างต่อเนื่อง 
 



ขอ้มลูสรุปกจิการ – บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) “CHEWA”  

- ส ำหรบัผูล้งทุนสถำบนัและผูล้งทุนรำยใหญ่ – กำรลงทุนมคีวำมเสีย่ง ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มลูกอ่นกำรตดัสนิใจลงทุน - 
หมำยเหตุ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชี้ชวน ยงัไม่มผีลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

โครงการระหว่างการขาย และโครงการท่ีคาดว่าจะเปิดตวัในอนาคต 
 
โครงการอสงัหาริมทรพัย ์(ไม่รวม JV) ท่ีอยู่ระหว่างการขาย (ข้อมูล ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 66) 

ประเภทโครงการ จ านวนโครงการ 
มูลค่าโครงการทัง้หมด 

(ลบ.) 
ขายไปแล้ว 

(ลบ.) 
โอนไปแล้ว (ลบ.) Backlog (ลบ.) 

คงเหลือขาย 
(ลบ.) 

คอนโดมเินียม 5 7,449 5,380 4,465 915 2,069 
แนวราบ 8 9,680 4,166 3,882 284 5,514 

รวม 13 17,129 9,546 8,347 1,199 7,583 
 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ (ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 66) 

 

 


