
1 

 

แบบสรุปขอ้มลูสําคัญของตราสาร 

อนัดบัความนา่เชื�อถอืของหุน้กู ้

รายละเอยีดสําคญัอื�น 

Factsheet 
บรษิทั ออรจิ ิ+น พร็อพเพอรต์ ี+ จํากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  � เป็น   � ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูช้นดิระบชุื6อผูถ้อืไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิ+น พร็อพเพอรต์ ี+ จํากดั (มหาชน) คร ั+งที� 2/2567 ชุดที� 1 

ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569”  
ระหวา่งวันที6 9 - 10 และวันที6 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 

  

 

 
 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชื6อถอื) 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

ตํ6า 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลี6ย

อตุสาหกรรม 2566 2565 2564 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (current ratio) (เทา่)1 N/A 2.05 2.63 2.36 
ความสามารถในการชําระดอกเบีQย (interest 
coverage ratio : ICR) (เทา่)1  N/A 2.52 4.42 4.13 

หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยตอ่กําไรกอ่นดอกเบีQยจ่าย 
ภาษีเงนิได ้คา่เสื6อมราคา และคา่ตดัจําหน่าย
(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทา่) 

N/A 6.90 3.79 3.27 

ความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (debt service 
coverage ratio : DSCR) (เทา่) N/A 0.34 0.68 0.55 

หนีQสนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 N/A 2.09 1.41 1.22 
อัตราสว่นหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
รวม (interest bearing debt to equity : IBD/E 
ratio0 

N/A 1.62 1.11 0.97 

อัตราสว่นหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยที6ครบกําหนด
ภายใน 1 ปีตอ่หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQย (รอ้ยละ) 

N/A 41.01 37.82 54.64 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีQสนิที6มภีาระ
ดอกเบีQย (รอ้ยละ) 

N/A 42.02 31.17 36.15 

หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 
(ตามขอ้กําหนดสทิธ)ิ 

N/A 1.52 0.93 0.83 

1. ยิ6งสงูยิ6งแสดงถงึความสามารถในการชําระคนืสงู 2. ยิ6งสงูยิ6งแสดงถงึหนีQสนิที6สงู 
 

อายุ 1 ปี 10 เดอืน 8 วัน  
อัตราดอกเบีQย คงที6 4.25% ตอ่ปี 
งวดการชําระดอกเบีQย จ่ายดอกเบีQยทุก  ๆ3 เดอืน (เวน้แตง่วดการชําระ 
                                         ดอกเบีQยงวดสดุทา้ย ซึ6งมรีะยะเวลา 1 เดอืน 8 วัน) 
การไถถ่อนกอ่นกําหนด -ไมม่-ี 
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ [•] ลา้นบาท 
หลักประกัน ไมม่ ี 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จํากัด 
วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพื6อซืQอที6ดนิ, ลงทุนเพิ6มเตมิ และหมุนเวยีนภายใน

บรษัิท และ/หรือชําระคืนหุน้กูแ้ละหนีQระยะสั Qนที6จะ
ครบกําหนด ภายในไตรมาส 3 ปี 2567 

                                      

ระดับความเสี6ยง ลกัษณะตราสาร  

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดํารงอัตราสว่นของหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 
(Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิQนงวดบัญชรีายไตรมาสใน
แตล่ะไตรมาสของผูอ้อกหุน้กูต้ามงบการเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี6ไดผ้า่นการสอบ
ทานหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 (สองจุดหา้ตอ่
หนึ6ง) โดย ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 อยูท่ี6 1.52 เทา่ 

วันที6ออกตราสาร:  วันที6 14 พฤษภาคม พ.ศ.2567 
วันที6ครบกําหนดอาย:ุ  วันที6 22 มนีาคม พ.ศ.2569 
ประเภทการเสนอขาย:  ผูล้งทนุทั6วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถาบัน  

ผูจ้ดัจําหนา่ยแกผู่ล้งทุนท ั�วไป และ/หรอืผูล้งทนุสถาบนั : ธนาคารกสกิร
ไทย จํากัด (มหาชน)*, ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน), ธนาคารซไีอเอ็มบ ี
ไทย จํากัด (มหาชน), บล. หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด, บล. เอเซยี พลัส 
จํากัด, บล. ซจีีเอส อนิเตอร์เนชั6นแนล (ประเทศไทย) จํากัด,บล. กรุงไทย 
เอ็กซส์ปรงิ จํากัด, บล. ดาโอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล. บลูเบลล ์
จํากัด, บล. ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบล. โกล
เบล็ก จํากัด 
*ซึ6งรวมถงึบรษัิทหลักทรัพย ์กสกิรไทย จํากัด (มหาชน) ในฐานะหน่วยงานขายของธนาคารกสกิรไทย จํากัด 
(มหาชน)   

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จํากัด (มหาชน)

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อื�นในตลาด (YTM) 

อันดับ: “BBB+”     แนวโนม้: Stable 
เมื6อวันที6: 23  เมษายน พ.ศ. 2567        โดย บรษัิท ทรสิ เรทติQง จํากัด 

1. ความเสี6ยงจากสภาวะความไม่แน่นอนทางเศรษฐกจิ และภาวะ
ตลาดชะลอตัว จากการระบาดของโรค COVID-19 ไดส้รา้ง
ความกังวลต่อทิศทางการฟืQนตัวของเศรษฐกจิ กําลังซืQอใน
ประเทศที6ลดลงเนื6องจากภาวะเศรษฐกจิหดตัว รายไดข้อง
ผูบ้รโิภคที6ไม่มั6นคง การตัดสนิใจใชจ่้ายที6ระมัดระวังมากขึQน 
รวมทัQงการลดลงของความตอ้งการซืQออสังหารมิทรัพย์ของ
ชาวต่างชาตทิี6หายไปจากมาตรการล็อคดาวน์ (Lock down) 
ของประเทศต่างๆ รวมทัQงประเทศไทย ส่งผลกระทบใหธุ้รกจิ
อสงัหารมิทรัพยเ์พื6อที6อยู่อาศัยมกีารแขง่ขันสงู 

2. ความเสี6ยงทางดา้นสภาพคล่องและการจัดหาแหล่งเงินทุน 
บรษัิทฯมีแผนขยายตัวในธุรกจิอสังหารมิทรัพย ์รวมทัQงธุรกจิ
อื6นๆเชน่ บา้นจัดสรร โรงแรม เซอรว์สิอพาร์ทเมน้ท ์และพืQนที6
ค า้ปลีก รวมถึงธุรกิจใหม่ๆที6หลากหลายทําใหม้ีความ
จําเป็นตอ้งใชเ้งนิลงทนุจํานวนมาก 

3. ความเสี6ยงดา้นที6เกดิจากมาตรการเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื6อ
เพื6อที6อยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ จากการแพร่ระบาดของโรค 
COVID-19 ทําใหส้ถาบันทางการเงนิมีความกังวลต่อการเกดิ
หนีQสูญ จงึไดอ้อกมาตรการต่างๆที6เขม้งวดในการใหส้นิเชื6อ
มากขึQน สง่ผลทําใหกํ้าลังซืQอที6อยู่อาศัยลดลง 

4. ความเสี6ยงจากการจัดหาที6ดนิเพื6อพัฒนาโครงการในอนาคต 
บริษัทฯ มีความเสี6ยงจากการที6ไม่สามารถซืQอที6ดินในทําเลที6
ตอ้งการไดห้รอืความเสี6ยงจากการที6ราคาที6ดนิมรีาคาสงูขึQนทําให ้
กลุ่มบรษัิทฯมตีน้ทุนในการพัฒนาโครงการที6สงูขึQน รวมทัQง ความ
เสี6ยงที6ไม่สามารถพัฒนาโครงการไดต้ามจํานวนที6วางแผนไว ้ซึ6ง
จะสง่ผลกระทบต่อผลการดําเนนิงานของกลุม่บรษัิทฯได ้

(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิ6มเตมิในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ
ขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-BASE) 
สว่นที6 2 หัวขอ้ 2.1.3 ปัจจัยความเสี6ยง                                   
                                  
                               หนงัสอืชี+ชวน 
                               (Filing)  
                                     SCAN HERE 
                                                                
                                                      

อตัราสว่นทางการเงนิที�สําคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

ขอ้กําหนดในการดํารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ตราสารที6มี อายุ และ อันดับความน่ า เชื6อถือ เท่ า กั นให ้
ผลตอบแทน 4.21 % ตอ่ปี (ณ วันที6 11 เมษายน  2567)  
หมายเหต ุตราสารหนีQทมีอีายไุมเ่ต็มปีจะใชอั้ตราผลตอบแทน 
อา้งองิที6มาจากการคํานวณ 

ความเสี�ยงของผูอ้อกหุน้กู ้
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สรปุฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอื
เทา่ที�มผีลการดําเนนิงานจรงิ 

ลกัษณะพเิศษและความเสี�ยงสําคญัของตราสาร 

คําเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอื�น 
• คําเตอืน  
- การอนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มายความวา่แนะนําใหล้งทุน ประกันการชําระหนีQ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความ

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนีQเป็นส่วนหนึ6งของแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึ6งเป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี6ยวกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสี6ยงของหลักทรัพยแ์ละบรษัิทที6ออกและเสนอขาย
หลักทรัพย ์ดังนัQน ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสี6ยงและศกึษาขอ้มลูจากแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) 
และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอื�น  
- ประวัตผิดินัดชําระหนีQ : ไม่มีการผดินัดชําระหนีQดอกเบีQยหรือเงนิตน้ของตราสารหนีQ หรือผดินัดชําระหนีQเงนิกูย้มืจากธนาคาร

พาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิที6มกีฎหมายเฉพาะจัดตั QงขึQน โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิที6ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญาต 

- ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้มคีวามเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยธนาคารกสกิร
ไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อก
หุน้กู ้ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละมกีารซืQอขายหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้
กูซ้ ึ6งเป็นไปตามธรุกจิปกตขิองธนาคาร  

- ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้มคีวามเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอาจมกีารซืQอ
ขายหลักทรัพยท์ี6ออกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซืQอขายหรอืออกหลักทรัพยท์ี6มกีารอา้งองิถงึราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึ6ง
เป็นไปตามธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัQน ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กูดั้งกล่าวอาจมสีถานะเป็นเจา้หนีQ และ/หรอืผูถ้อื
หุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทั QงนีQ โปรดพจิารณารายละเอยีดตามที6ระบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้ส่วนที6 2 ขอ้มูล
เกี6ยวกับการเสนอขายหุน้กู ้ของแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่างหนังสอืชีQ
ชวน ทั QงนีQ ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูไ้ม่มีความเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจก่อใหเ้กิด conflict of interest โดยบริษัท
หลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จํากัด ไมม่วีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ 

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ดเ้สนอขายตราสาร 3 ชดุ โดยตราสารแต่ละชดุมคีวามเสี6ยงไม่เท่ากัน ทั QงนีQ ตราสารที6มอีายุมากกว่า จะมคีวามเสี6ยงที6สงู
กวา่ 

คําเตอืน : ผูล้งทนุควรทําความเขา้ใจลกัษณะของหุน้กู ้เงื�อนไข ผลตอบแทน และความเสี�ยงเกี�ยวกบัการลงทุนในหุน้กูก้อ่นตดัสนิใจลงทนุ 

เอกสารฉบบันี+ลงวนัที� [ ] เมษายน พ.ศ. 2567 
 
 

ลําดบัการไดร้บัชําระหนี+ สดัสว่นหนี+ท ี�มภีาระดอกเบี+ยของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. การลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ารฝากเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวามเสี6ยงที6อาจจะไมไ่ดร้ับชําระดอกเบีQยหรอืเงนิตน้ ในกรณีที6ธรุกจิและผลการดําเนนิงานของกลุม่บรษัิทฯ ไม่

เป็นไปตามที6คาดหมาย หรอืกลุม่บรษัิทฯ ขาดสภาพคลอ่งทางการเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทฯ มไีมเ่พยีงพอตอ่การชําระ
หนีQ ทั QงนีQ ผลการจัดอันดับความนา่เชื6อถอืมไิดเ้ป็นเครื6องยนืยันวา่ บรษัิทฯ จะสามารถชําระดอกเบีQยหรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยา่ง
แน่นอน และผลการจัดอันดับความนา่เชื6อถอือาจถกูยกเลกิหรอืเปลี6ยนแปลงไดต้ลอด  

3. ราคาตลาดของหุน้กูอ้าจมกีารเปลี6ยนแปลงขึQนหรอืลงขึQนอยูกั่บปัจจัยหลายประการ ดังนัQน ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไดร้ับผลกระทบในทาง
ลบจากความผันผวนของราคาหุน้กู ้ในกรณีที6มกีารซืQอขายหุน้กูก้อ่นวันครบกําหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไม่สามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองก่อนครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดท้ันทใีนราคาที6ตอ้งการ เนื6องจากการซืQอขาย
เปลี6ยนมอืของหุน้กูใ้นตลาดรองอาจมไีมม่าก ทั QงนีQ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดนํ้าหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซืQอขายในตลาดรองใดๆ 

(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิ6มเตมิในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที6 2 หัวขอ้ 2.1.3 ปัจจัยความเสี6ยง 

เมื6อผูอ้อกหุน้กูถ้กูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอืมี
การชําระบัญชเีพื6อการเลกิบรษัิท 

19,528 ลบ. 

ณ วันที6 31 ธันวาคม 2566 

สนิทรัพยร์วม หนีQสนิรวม สว่นของผูถ้อืหุน้

ปี 2564 35,398.44 19,458.44 15,940.00

ปี 2565 48,091.15 28,157.82 19,933.32

ปี 2566 65,230.43 44,132.57 21,097.87
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รายไดร้วม คา่ใชจ้า่ยรวม กําไรสทุธสิว่นของ
ผูถ้อืหุน้ของบรษัิทฯ

ปี 2564 15,942.96 11,362.48 3,193.93

ปี 2565 15,740.92 10,608.10 3,774.54

ปี 2566 15,156.83 10,759.42 2,718.23
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* คา่ใชจ่้ายรวม ไม่รวมตน้ทุนทางการเงนิและภาษี 

54.18% 40.27% 5.56%

ตราสารหนีQ เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ อื6นๆ

*อื6นๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืกจิการที6เกี6ยวขอ้งกันและหนีQสนิตามสญัญาเชา่ทางการเงนิ

14,352 ลบ.19,309 ลบ. 1,980 ลบ. 
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รายละเอยีดสําคญัอื�น 

แบบสรุปขอ้มลูสําคัญของตราสาร 

อนัดบัความนา่เชื�อถอืของหุน้กู ้

Factsheet 
บรษิทั ออรจิ ิ+น พร็อพเพอรต์ ี+ จํากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  � เป็น   � ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูช้นดิระบชุื6อผูถ้อืไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิ+น พร็อพเพอรต์ ี+ จํากดั (มหาชน) คร ั+งที� 2/2567 ชุดที� 2 

ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570”  
ระหวา่งวันที6 9 - 10 และวันที6 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 

  

 

 
 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชื6อถอื) 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

ตํ6า 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลี6ย

อตุสาหกรรม 2566 2565 2564 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (current ratio) (เทา่)1 N/A 2.05 2.63 2.36 
ความสามารถในการชําระดอกเบีQย (interest 
coverage ratio : ICR) (เทา่)1  N/A 2.52 4.42 4.13 

หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยตอ่กําไรกอ่นดอกเบีQยจ่าย 
ภาษีเงนิได ้คา่เสื6อมราคา และคา่ตดัจําหน่าย
(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทา่) 

N/A 6.90 3.79 3.27 

ความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (debt service 
coverage ratio : DSCR) (เทา่) N/A 0.34 0.68 0.55 

หนีQสนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 N/A 2.09 1.41 1.22 
อัตราสว่นหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
รวม (interest bearing debt to equity : IBD/E 
ratio0 

N/A 1.62 1.11 0.97 

อัตราสว่นหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยที6ครบกําหนด
ภายใน 1 ปีตอ่หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQย (รอ้ยละ) 

N/A 41.01 37.82 54.64 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีQสนิที6มภีาระ
ดอกเบีQย (รอ้ยละ) 

N/A 42.02 31.17 36.15 

หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 
(ตามขอ้กําหนดสทิธ)ิ 

N/A 1.52 0.93 0.83 

1. ยิ6งสงูยิ6งแสดงถงึความสามารถในการชําระคนืสงู 2. ยิ6งสงูยิ6งแสดงถงึหนีQสนิที6สงู 
 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดํารงอัตราสว่นของหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 
(Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิQนงวดบัญชรีายไตรมาสใน
แตล่ะไตรมาสของผูอ้อกหุน้กูต้ามงบการเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี6ไดผ้า่นการสอบ
ทานหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 (สองจุดหา้ตอ่
หนึ6ง) โดย ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 อยูท่ี6 1.52 เทา่ 

อายุ 3 ปี   
อัตราดอกเบีQย คงที6 4.85% ตอ่ปี 
งวดการชําระดอกเบีQย จ่ายดอกเบีQยทุก  ๆ3 เดอืน  
การไถถ่อนกอ่นกําหนด -ไมม่-ี 
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ [•] ลา้นบาท 
หลักประกัน ไมม่ ี 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จํากัด 
วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพื6อซืQอที6ดนิ, ลงทุนเพิ6มเตมิ และหมุนเวยีนภายใน

บรษัิท และ/หรือชําระคืนหุน้กูแ้ละหนีQระยะสั Qนที6จะ
ครบกําหนด ภายในไตรมาส 3 ปี 2567 

                                      

วันที6ออกตราสาร:  วันที6 14 พฤษภาคม พ.ศ.2567 
วันที6ครบกําหนดอาย:ุ  วันที6 14 พฤษภาคม พ.ศ.2570 
ประเภทการเสนอขาย:  ผูล้งทนุทั6วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถาบัน  

ผูจ้ดัจําหนา่ยแกผู่ล้งทุนท ั�วไป และ/หรอืผูล้งทนุสถาบนั : ธนาคารกสกิร
ไทย จํากัด (มหาชน)*, ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน), ธนาคารซไีอเอ็มบ ี
ไทย จํากัด (มหาชน), บล. หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด, บล. เอเซยี พลัส 
จํากัด, บล. ซจีีเอส อนิเตอร์เนชั6นแนล (ประเทศไทย) จํากัด,บล. กรุงไทย 
เอ็กซส์ปรงิ จํากัด, บล. ดาโอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล. บลูเบลล ์
จํากัด, บล. ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบล. โกล
เบล็ก จํากัด 
*ซึ6งรวมถงึบรษัิทหลักทรัพย ์กสกิรไทย จํากัด (มหาชน) ในฐานะหน่วยงานขายของธนาคารกสกิรไทย จํากัด 
(มหาชน)   

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จํากัด (มหาชน)

อตัราสว่นทางการเงนิที�สําคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

ขอ้กําหนดในการดํารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ความเสี�ยงของผูอ้อกหุน้กู ้

ระดับความเสี6ยง ลกัษณะตราสาร  

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อื�นในตลาด (YTM) 

อันดับ: “BBB+”     แนวโนม้: Stable 
เมื6อวันที6: 23  เมษายน พ.ศ. 2567        โดย บรษัิท ทรสิ เรทติQง จํากัด 

1. ความเสี6ยงจากสภาวะความไม่แน่นอนทางเศรษฐกจิ และภาวะ
ตลาดชะลอตัว จากการระบาดของโรค COVID-19 ไดส้รา้ง
ความกังวลต่อทิศทางการฟืQนตัวของเศรษฐกจิ กําลังซืQอใน
ประเทศที6ลดลงเนื6องจากภาวะเศรษฐกจิหดตัว รายไดข้อง
ผูบ้รโิภคที6ไม่มั6นคง การตัดสนิใจใชจ่้ายที6ระมัดระวังมากขึQน 
รวมทัQงการลดลงของความตอ้งการซืQออสังหารมิทรัพย์ของ
ชาวต่างชาตทิี6หายไปจากมาตรการล็อคดาวน์ (Lock down) 
ของประเทศต่างๆ รวมทัQงประเทศไทย ส่งผลกระทบใหธุ้รกจิ
อสงัหารมิทรัพยเ์พื6อที6อยู่อาศัยมกีารแขง่ขันสงู 

2. ความเสี6ยงทางดา้นสภาพคล่องและการจัดหาแหล่งเงินทุน 
บรษัิทฯมีแผนขยายตัวในธุรกจิอสังหารมิทรัพย ์รวมทัQงธุรกจิ
อื6นๆเชน่ บา้นจัดสรร โรงแรม เซอรว์สิอพาร์ทเมน้ท ์และพืQนที6
ค า้ปลีก รวมถึงธุรกิจใหม่ๆที6หลากหลายทําใหม้ีความ
จําเป็นตอ้งใชเ้งนิลงทนุจํานวนมาก 

3. ความเสี6ยงดา้นที6เกดิจากมาตรการเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื6อ
เพื6อที6อยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ จากการแพร่ระบาดของโรค 
COVID-19 ทําใหส้ถาบันทางการเงนิมีความกังวลต่อการเกดิ
หนีQสูญ จงึไดอ้อกมาตรการต่างๆที6เขม้งวดในการใหส้นิเชื6อ
มากขึQน สง่ผลทําใหกํ้าลังซืQอที6อยู่อาศัยลดลง 

4. ความเสี6ยงจากการจัดหาที6ดนิเพื6อพัฒนาโครงการในอนาคต 
บริษัทฯ มีความเสี6ยงจากการที6ไม่สามารถซืQอที6ดินในทําเลที6
ตอ้งการไดห้รอืความเสี6ยงจากการที6ราคาที6ดนิมรีาคาสงูขึQนทําให ้
กลุ่มบรษัิทฯมตีน้ทุนในการพัฒนาโครงการที6สงูขึQน รวมทัQง ความ
เสี6ยงที6ไม่สามารถพัฒนาโครงการไดต้ามจํานวนที6วางแผนไว ้ซึ6ง
จะสง่ผลกระทบต่อผลการดําเนนิงานของกลุม่บรษัิทฯได ้

(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิ6มเตมิในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ
ขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-BASE) 
สว่นที6 2 หัวขอ้ 2.1.3 ปัจจัยความเสี6ยง                                   
                                  
                               หนงัสอืชี+ชวน 
                               (Filing)  
                     SCAN HERE 
                                                                
                                                      

ตราสารที6มอีายแุละอันดับความน่าเชื6อถอืเท่ากันให ้
ผลตอบแทน 4.55 % ต่อปี (ณ วันที6 11 เมษายน 2567) 
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สรปุฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอื
เทา่ที�มผีลการดําเนนิงานจรงิ 

ลกัษณะพเิศษและความเสี�ยงสําคญัของตราสาร 

คําเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอื�น 
• คําเตอืน  
- การอนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มายความวา่แนะนําใหล้งทุน ประกันการชําระหนีQ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความ

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนีQเป็นส่วนหนึ6งของแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึ6งเป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี6ยวกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสี6ยงของหลักทรัพยแ์ละบรษัิทที6ออกและเสนอขาย
หลักทรัพย ์ดังนัQน ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสี6ยงและศกึษาขอ้มลูจากแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) 
และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอื�น  
- ประวัตผิดินัดชําระหนีQ : ไม่มีการผดินัดชําระหนีQดอกเบีQยหรือเงนิตน้ของตราสารหนีQ หรือผดินัดชําระหนีQเงนิกูย้มืจากธนาคาร

พาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิที6มกีฎหมายเฉพาะจัดตั QงขึQน โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิที6ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญาต 

- ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้มคีวามเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยธนาคารกสกิร
ไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อก
หุน้กู ้ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละมกีารซืQอขายหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้
กูซ้ ึ6งเป็นไปตามธรุกจิปกตขิองธนาคาร  

- ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้มคีวามเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอาจมกีารซืQอ
ขายหลักทรัพยท์ี6ออกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซืQอขายหรอืออกหลักทรัพยท์ี6มกีารอา้งองิถงึราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึ6ง
เป็นไปตามธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัQน ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กูดั้งกล่าวอาจมสีถานะเป็นเจา้หนีQ และ/หรอืผูถ้อื
หุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทั QงนีQ โปรดพจิารณารายละเอยีดตามที6ระบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้ส่วนที6 2 ขอ้มูล
เกี6ยวกับการเสนอขายหุน้กู ้ของแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่างหนังสอืชีQ
ชวน ทั QงนีQ ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูไ้ม่มีความเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจก่อใหเ้กิด conflict of interest โดยบริษัท
หลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จํากัด ไมม่วีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้  

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ดเ้สนอขายตราสาร 3 ชดุ โดยตราสารแต่ละชดุมคีวามเสี6ยงไม่เท่ากัน ทั QงนีQ ตราสารที6มอีายุมากกว่า จะมคีวามเสี6ยงที6สงู
กวา่ 

คําเตอืน : ผูล้งทนุควรทําความเขา้ใจลกัษณะของหุน้กู ้เงื�อนไข ผลตอบแทน และความเสี�ยงเกี�ยวกบัการลงทุนในหุน้กูก้อ่นตดัสนิใจลงทนุ 

เอกสารฉบบันี+ลงวนัที� [ ] เมษายน พ.ศ. 2567 
 
 

ลําดบัการไดร้บัชําระหนี+ สดัสว่นหนี+ท ี�มภีาระดอกเบี+ยของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. การลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ารฝากเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวามเสี6ยงที6อาจจะไมไ่ดร้ับชําระดอกเบีQยหรอืเงนิตน้ ในกรณีที6ธรุกจิและผลการดําเนนิงานของกลุม่บรษัิทฯ ไม่

เป็นไปตามที6คาดหมาย หรอืกลุม่บรษัิทฯ ขาดสภาพคลอ่งทางการเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทฯ มไีมเ่พยีงพอตอ่การชําระ
หนีQ ทั QงนีQ ผลการจัดอันดับความนา่เชื6อถอืมไิดเ้ป็นเครื6องยนืยันวา่ บรษัิทฯ จะสามารถชําระดอกเบีQยหรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยา่ง
แน่นอน และผลการจัดอันดับความนา่เชื6อถอือาจถกูยกเลกิหรอืเปลี6ยนแปลงไดต้ลอด  

3. ราคาตลาดของหุน้กูอ้าจมกีารเปลี6ยนแปลงขึQนหรอืลงขึQนอยูกั่บปัจจัยหลายประการ ดังนัQน ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไดร้ับผลกระทบในทาง
ลบจากความผันผวนของราคาหุน้กู ้ในกรณีที6มกีารซืQอขายหุน้กูก้อ่นวันครบกําหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไม่สามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองก่อนครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดท้ันทใีนราคาที6ตอ้งการ เนื6องจากการซืQอขาย
เปลี6ยนมอืของหุน้กูใ้นตลาดรองอาจมไีมม่าก ทั QงนีQ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดนํ้าหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซืQอขายในตลาดรองใดๆ 

(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิ6มเตมิในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที6 2 หัวขอ้ 2.1.3 ปัจจัยความเสี6ยง 

19,528 ลบ. 

สนิทรัพยร์วม หนีQสนิรวม สว่นของผูถ้อืหุน้

ปี 2564 35,398.44 19,458.44 15,940.00

ปี 2565 48,091.15 28,157.82 19,933.32

ปี 2566 65,230.43 44,132.57 21,097.87
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เมื6อผูอ้อกหุน้กูถ้กูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอืมี
การชําระบัญชเีพื6อการเลกิบรษัิท 

รายไดร้วม คา่ใชจ้า่ยรวม กําไรสทุธสิว่นของ
ผูถ้อืหุน้ของบรษัิทฯ

ปี 2564 15,942.96 11,362.48 3,193.93

ปี 2565 15,740.92 10,608.10 3,774.54

ปี 2566 15,156.83 10,759.42 2,718.23

0
2,000
4,000
6,000
8,000

10,000
12,000
14,000
16,000
18,000

ล
า้น

บ
าท

* คา่ใชจ่้ายรวม ไม่รวมตน้ทุนทางการเงนิและภาษี 

54.18% 40.27% 5.56%

ตราสารหนีQ เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ อื6นๆ

*อื6นๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืกจิการที6เกี6ยวขอ้งกันและหนีQสนิตามสญัญาเชา่ทางการเงนิ

14,352 ลบ.19,309 ลบ. 1,980 ลบ. 

ณ วันที6 31 ธันวาคม 2566 
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รายละเอยีดสําคญัอื�น 

แบบสรุปขอ้มลูสําคัญของตราสาร 

อนัดบัความนา่เชื�อถอืของหุน้กู ้

Factsheet 
บรษิทั ออรจิ ิ+น พร็อพเพอรต์ ี+ จํากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  � เป็น   � ไมเ่ป็น 

เสนอขาย หุน้กูช้นดิระบชุื6อผูถ้อืไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิ+น พร็อพเพอรต์ ี+ จํากดั (มหาชน) คร ั+งที� 2/2567 ชุดที� 3 

ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570”  
ระหวา่งวันที6 9 - 10 และวันที6 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 

  

 

 
 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอันดับความน่าเชื6อถอื) 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

ตํ6า 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อัตราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลี6ย

อตุสาหกรรม 2566 2565 2564 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (current ratio) (เทา่)1 N/A 2.05 2.63 2.36 
ความสามารถในการชําระดอกเบีQย (interest 
coverage ratio : ICR) (เทา่)1  N/A 2.52 4.42 4.13 

หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยตอ่กําไรกอ่นดอกเบีQยจ่าย 
ภาษีเงนิได ้คา่เสื6อมราคา และคา่ตดัจําหน่าย
(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทา่) 

N/A 6.90 3.79 3.27 

ความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (debt service 
coverage ratio : DSCR) (เทา่) N/A 0.34 0.68 0.55 

หนีQสนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 N/A 2.09 1.41 1.22 
อัตราสว่นหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
รวม (interest bearing debt to equity : IBD/E 
ratio0 

N/A 1.62 1.11 0.97 

อัตราสว่นหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยที6ครบกําหนด
ภายใน 1 ปีตอ่หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQย (รอ้ยละ) 

N/A 41.01 37.82 54.64 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีQสนิที6มภีาระ
ดอกเบีQย (รอ้ยละ) 

N/A 42.02 31.17 36.15 

หนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 
(ตามขอ้กําหนดสทิธ)ิ 

N/A 1.52 0.93 0.83 

1. ยิ6งสงูยิ6งแสดงถงึความสามารถในการชําระคนืสงู 2. ยิ6งสงูยิ6งแสดงถงึหนีQสนิที6สงู 
 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดํารงอัตราสว่นของหนีQสนิที6มภีาระดอกเบีQยสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 
(Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิQนงวดบัญชรีายไตรมาสใน
แตล่ะไตรมาสของผูอ้อกหุน้กูต้ามงบการเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี6ไดผ้า่นการสอบ
ทานหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 (สองจุดหา้ตอ่
หนึ6ง) โดย ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 อยูท่ี6 1.52 เทา่ 

อายุ 3 ปี 6 เดอืน   
อัตราดอกเบีQย คงที6 5.00% ตอ่ปี 
งวดการชําระดอกเบีQย จ่ายดอกเบีQยทุก  ๆ3 เดอืน  
การไถถ่อนกอ่นกําหนด -ไมม่-ี 
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ [•] ลา้นบาท 
หลักประกัน ไมม่ ี 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จํากัด 
วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพื6อซืQอที6ดนิ, ลงทุนเพิ6มเตมิ และหมุนเวยีนภายใน

บรษัิท และ/หรือชําระคืนหุน้กูแ้ละหนีQระยะสั Qนที6จะ
ครบกําหนด ภายในไตรมาส 3 ปี 2567 

                                      

วันที6ออกตราสาร:  วันที6 14 พฤษภาคม พ.ศ.2567 
วันที6ครบกําหนดอาย:ุ  วันที6 14 พฤศจกิายน พ.ศ.2570 
ประเภทการเสนอขาย:  ผูล้งทนุทั6วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถาบัน  

ผูจ้ดัจําหนา่ยแกผู่ล้งทุนท ั�วไป และ/หรอืผูล้งทนุสถาบนั : ธนาคารกสกิร
ไทย จํากัด (มหาชน)*, ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน), ธนาคารซไีอเอ็มบ ี
ไทย จํากัด (มหาชน), บล. หยวนตา้ (ประเทศไทย) จํากัด, บล. เอเซยี พลัส 
จํากัด, บล. ซจีีเอส อนิเตอร์เนชั6นแนล (ประเทศไทย) จํากัด,บล. กรุงไทย 
เอ็กซส์ปรงิ จํากัด, บล. ดาโอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน), บล. บลูเบลล ์
จํากัด, บล. ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบล. โกล
เบล็ก จํากัด 
*ซึ6งรวมถงึบรษัิทหลักทรัพย ์กสกิรไทย จํากัด (มหาชน) ในฐานะหน่วยงานขายของธนาคารกสกิรไทย จํากัด 
(มหาชน)   

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จํากัด (มหาชน)

อตัราสว่นทางการเงนิที�สําคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

ขอ้กําหนดในการดํารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ความเสี�ยงของผูอ้อกหุน้กู ้

ระดับความเสี6ยง ลกัษณะตราสาร  

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อื�นในตลาด (YTM) 

อันดับ: “BBB+”     แนวโนม้: Stable 
เมื6อวันที6: 23  เมษายน พ.ศ. 2567        โดย บรษัิท ทรสิ เรทติQง จํากัด 

1. ความเสี6ยงจากสภาวะความไม่แน่นอนทางเศรษฐกจิ และภาวะ
ตลาดชะลอตัว จากการระบาดของโรค COVID-19 ไดส้รา้ง
ความกังวลต่อทิศทางการฟืQนตัวของเศรษฐกจิ กําลังซืQอใน
ประเทศที6ลดลงเนื6องจากภาวะเศรษฐกจิหดตัว รายไดข้อง
ผูบ้รโิภคที6ไม่มั6นคง การตัดสนิใจใชจ่้ายที6ระมัดระวังมากขึQน 
รวมทัQงการลดลงของความตอ้งการซืQออสังหารมิทรัพย์ของ
ชาวต่างชาตทิี6หายไปจากมาตรการล็อคดาวน์ (Lock down) 
ของประเทศต่างๆ รวมทัQงประเทศไทย ส่งผลกระทบใหธุ้รกจิ
อสงัหารมิทรัพยเ์พื6อที6อยู่อาศัยมกีารแขง่ขันสงู 

2. ความเสี6ยงทางดา้นสภาพคล่องและการจัดหาแหล่งเงินทุน 
บรษัิทฯมีแผนขยายตัวในธุรกจิอสังหารมิทรัพย ์รวมทัQงธุรกจิ
อื6นๆเชน่ บา้นจัดสรร โรงแรม เซอรว์สิอพาร์ทเมน้ท ์และพืQนที6
ค า้ปลีก รวมถึงธุรกิจใหม่ๆที6หลากหลายทําใหม้ีความ
จําเป็นตอ้งใชเ้งนิลงทนุจํานวนมาก 

3. ความเสี6ยงดา้นที6เกดิจากมาตรการเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื6อ
เพื6อที6อยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ จากการแพร่ระบาดของโรค 
COVID-19 ทําใหส้ถาบันทางการเงนิมีความกังวลต่อการเกดิ
หนีQสูญ จงึไดอ้อกมาตรการต่างๆที6เขม้งวดในการใหส้นิเชื6อ
มากขึQน สง่ผลทําใหกํ้าลังซืQอที6อยู่อาศัยลดลง 

4. ความเสี6ยงจากการจัดหาที6ดนิเพื6อพัฒนาโครงการในอนาคต 
บริษัทฯ มีความเสี6ยงจากการที6ไม่สามารถซืQอที6ดินในทําเลที6
ตอ้งการไดห้รอืความเสี6ยงจากการที6ราคาที6ดนิมรีาคาสงูขึQนทําให ้
กลุ่มบรษัิทฯมตีน้ทุนในการพัฒนาโครงการที6สงูขึQน รวมทัQง ความ
เสี6ยงที6ไม่สามารถพัฒนาโครงการไดต้ามจํานวนที6วางแผนไว ้ซึ6ง
จะสง่ผลกระทบต่อผลการดําเนนิงานของกลุม่บรษัิทฯได ้

(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิ6มเตมิในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ
ขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-BASE) 
สว่นที6 2 หัวขอ้ 2.1.3 ปัจจัยความเสี6ยง                                   
                                  
                               หนงัสอืชี+ชวน 
                               (Filing)  
                                     SCAN HERE 
                                                                
                                                      

ตราสารที6มีอายุและอันดับความน่ าเชื6อถือเท่า กันให ้
ผลตอบแทน 4.65 % ตอ่ปี (ณ วันที6 11 เมษายน  2567)  
หมายเหตุ  ตราสารหนีQ ทีมีอ ายุ ไม่ เ ต็ม ปี จะ ใช อั้ ต ร า
ผลตอบแทนอา้งองิที6มาจากการคํานวณ 
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สรปุฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอื
เทา่ที�มผีลการดําเนนิงานจรงิ 

ลกัษณะพเิศษและความเสี�ยงสําคญัของตราสาร 

คําเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอื�น 
• คําเตอืน  
- การอนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มายความวา่แนะนําใหล้งทุน ประกันการชําระหนีQ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความ

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนีQเป็นส่วนหนึ6งของแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึ6งเป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี6ยวกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสี6ยงของหลักทรัพยแ์ละบรษัิทที6ออกและเสนอขาย
หลักทรัพย ์ดังนัQน ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสี6ยงและศกึษาขอ้มลูจากแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) 
และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอื�น  
- ประวัตผิดินัดชําระหนีQ : ไม่มีการผดินัดชําระหนีQดอกเบีQยหรือเงนิตน้ของตราสารหนีQ หรือผดินัดชําระหนีQเงนิกูย้มืจากธนาคาร

พาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิที6มกีฎหมายเฉพาะจัดตั QงขึQน โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิที6ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญาต 

- ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้มคีวามเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยธนาคารกสกิร
ไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อก
หุน้กู ้ธนาคารซไีอเอ็มบ ีไทย จํากัด (มหาชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละมกีารซืQอขายหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้
กูซ้ ึ6งเป็นไปตามธรุกจิปกตขิองธนาคาร  

- ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้มคีวามเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอาจมกีารซืQอ
ขายหลักทรัพยท์ี6ออกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซืQอขายหรอืออกหลักทรัพยท์ี6มกีารอา้งองิถงึราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึ6ง
เป็นไปตามธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัQน ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กูดั้งกล่าวอาจมสีถานะเป็นเจา้หนีQ และ/หรอืผูถ้อื
หุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทั QงนีQ โปรดพจิารณารายละเอยีดตามที6ระบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดการการจัดจําหน่ายหุน้กู ้ส่วนที6 2 ขอ้มูล
เกี6ยวกับการเสนอขายหุน้กู ้ของแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่างหนังสอืชีQ
ชวน ทั QงนีQ ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูไ้ม่มีความเกี6ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะที6อาจก่อใหเ้กิด conflict of interest โดยบริษัท
หลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จํากัด ไมม่วีงเงนิกูย้มืเงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้  

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ดเ้สนอขายตราสาร 3 ชดุ โดยตราสารแต่ละชดุมคีวามเสี6ยงไม่เท่ากัน ทั QงนีQ ตราสารที6มอีายุมากกว่า จะมคีวามเสี6ยงที6สงู
กวา่ 

คําเตอืน : ผูล้งทนุควรทําความเขา้ใจลกัษณะของหุน้กู ้เงื�อนไข ผลตอบแทน และความเสี�ยงเกี�ยวกบัการลงทุนในหุน้กูก้อ่นตดัสนิใจลงทนุ 

เอกสารฉบบันี+ลงวนัที� [ ] เมษายน พ.ศ. 2567 
 
 

ลําดบัการไดร้บัชําระหนี+ สดัสว่นหนี+ท ี�มภีาระดอกเบี+ยของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. การลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ารฝากเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวามเสี6ยงที6อาจจะไมไ่ดร้ับชําระดอกเบีQยหรอืเงนิตน้ ในกรณีที6ธรุกจิและผลการดําเนนิงานของกลุม่บรษัิทฯ ไม่

เป็นไปตามที6คาดหมาย หรอืกลุม่บรษัิทฯ ขาดสภาพคลอ่งทางการเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทฯ มไีมเ่พยีงพอตอ่การชําระ
หนีQ ทั QงนีQ ผลการจัดอันดับความนา่เชื6อถอืมไิดเ้ป็นเครื6องยนืยันวา่ บรษัิทฯ จะสามารถชําระดอกเบีQยหรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยา่ง
แน่นอน และผลการจัดอันดับความนา่เชื6อถอือาจถกูยกเลกิหรอืเปลี6ยนแปลงไดต้ลอด  

3. ราคาตลาดของหุน้กูอ้าจมกีารเปลี6ยนแปลงขึQนหรอืลงขึQนอยูกั่บปัจจัยหลายประการ ดังนัQน ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไดร้ับผลกระทบในทาง
ลบจากความผันผวนของราคาหุน้กู ้ในกรณีที6มกีารซืQอขายหุน้กูก้อ่นวันครบกําหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้าจไม่สามารถขายหุน้กูใ้นตลาดรองก่อนครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดท้ันทใีนราคาที6ตอ้งการ เนื6องจากการซืQอขาย
เปลี6ยนมอืของหุน้กูใ้นตลาดรองอาจมไีมม่าก ทั QงนีQ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดนํ้าหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซืQอขายในตลาดรองใดๆ 

(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิ6มเตมิในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีQ (MTN) และร่างหนังสอืชีQชวน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที6 2 หัวขอ้ 2.1.3 ปัจจัยความเสี6ยง 

19,528 ลบ. 

สนิทรัพยร์วม หนีQสนิรวม สว่นของผูถ้อืหุน้

ปี 2564 35,398.44 19,458.44 15,940.00

ปี 2565 48,091.15 28,157.82 19,933.32

ปี 2566 65,230.43 44,132.57 21,097.87
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เมื6อผูอ้อกหุน้กูถ้กูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอืมี
การชําระบัญชเีพื6อการเลกิบรษัิท 

รายไดร้วม คา่ใชจ้า่ยรวม กําไรสทุธสิว่นของ
ผูถ้อืหุน้ของบรษัิทฯ

ปี 2564 15,942.96 11,362.48 3,193.93

ปี 2565 15,740.92 10,608.10 3,774.54

ปี 2566 15,156.83 10,759.42 2,718.23
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* คา่ใชจ่้ายรวม ไม่รวมตน้ทุนทางการเงนิและภาษี 

54.18% 40.27% 5.56%

ตราสารหนีQ เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ อื6นๆ

*อื6นๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืกจิการที6เกี6ยวขอ้งกันและหนีQสนิตามสญัญาเชา่ทางการเงนิ

14,352 ลบ.19,309 ลบ. 1,980 ลบ. 

ณ วันที6 31 ธันวาคม 2566 


