
ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) “ORI” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้  

และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไมม่ีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

บริษทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี้ จ ำกดั (มหำชน) “ORI” 
วนัก่อตัง้ 16 ธ.ค. 2552 (จดทะเบยีนเขำ้ตลำดหลกัทรพัยเ์มื่อวนัที ่7 ตุลำคม 2558) 
สถานะ จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) 

หมวด พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 1,227 ลำ้นบำท 
อนัดบัเครดิตองค์กร              
และตราสารหน้ี 

BBB+ (Stable) โดย TRIS Rating เมื่อวนัที ่23 เมษำยน 2567 

 

จดุเด่นของธรุกิจ 
1.    เป็นผู้พฒันาอสงัหาริมทรพัยร์ายใหญ่ มีแบรนด ์และสถานะทางการตลาดแขง็แกร่ง 
o บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำอสงัหำริมทรพัย์รำยใหญ่อนัดบั 7 ในประเทศไทย (ประเมนิจำกขนำดของรำยได้) มุ่งเน้นพฒันำโครงกำรโดยเลือกจำกท ำเลเป็นหลกั โดย

คอนโดมเินียมจะอยู่ใกลก้บัสถำนีรถไฟฟ้ำ ส่วนใหญ่มรีะยะไม่เกนิ 500 เมตรจำกสถำนี และโครงกำรแนวรำบจะตอ้งอยู่ใกลก้บัถนนสำยหลกั และทำงด่วน ท ำใหแ้บรนด์
สนิคำ้เป็นทีรู่จ้กัในตลำดอย่ำงด ี

o โครงกำรได้รบักำรตอบรบัจำกกลุ่มลูกค้ำค่อนข้ำงด ีโดยเฉพำะคอนโดมเินียมในกลุ่ม 80,000 – 140,000 บำทต่อตรม. ส่งผลมยีอดขำย (Presale รวมโครงกำร JV) 
เพิม่ขึน้ต่อเนื่องจำกระดบั 25,000 – 30,000 ลำ้นบำทต่อปีในปี 2563 – 2564 เป็น 41,000 ลำ้นบำทในปี 2565 และ 47,000 ลำ้นบำทในปี 2566 

2. ผลด าเนินงานมีแนวโน้มดีต่อเน่ืองจาก Backlog มูลค่ากว่า 45,000 ล้านบาท 
o ผลด ำเนินงำนค่อนขำ้งสม ่ำเสมอในช่วง 3 – 4 ปีที่ผ่ำนมำ โดยมรีำยได้จำกกำรโอนโครงกำร (รวมโครงกำร JV) เฉลี่ยประมำณ 18,000 ล้ำนบำทต่อปี และมกี ำไรสุทธิ

เฉลีย่ประมำณ 3,400 ลำ้นบำทต่อปี และคำดว่ำจะยงัมรีำยได้จำกกำรโอนโครงกำรต่อเนื่อง โดย ณ สิน้ปี 2566 บรษิทัฯ ม ีBacklog จ ำนวน 45,889 ลำ้นบำท เป็นส่วน
ของบรษิทัฯ 20,704 ล้ำนบำท และภำยใตโ้ครงกำร JV จ ำนวน 25,185 ล้ำนบำท คำดว่ำจะทยอยโอนรบัรูร้ำยได้ประมำณ 17,000 ล้ำนบำทในปี 2567 และส่วนทีเ่หลอื
จะทยอยรบัรูร้ำยไดใ้นปี 2568 – 2570  

o มแีผนเปิดตวัโครงกำรเพื่อกำรรบัรูร้ำยได้ต่อเนื่องในอนำคต โดยในปี 2567 บรษิทัฯ วำงแผนจะเปิดตวัโครงกำรใหม่อกี 37,000 ล้ำนบำท เป็นโครงกำรคอนโดมเินียม
ประมำณ 20,000 ล้ำนบำท และบ้ำนแนวรำบภำยใต้ Britania ประมำณ 17,000 ล้ำนบำท เช่น Origin place เตำปูน อินเตอร์เชนจ์, Origin place แจ้งวฒันะ และ 
Belgravia พุทธมณฑลสำย 3 เป็นตน้ โดยจะเริม่โอนในช่วง 1 – 2 ปีขำ้งหน้ำส ำหรบัโครงกำรแนวรำบ และในช่วง  2 – 3 ปีขำ้งหน้ำส ำหรบัโครงกำรคอนโดมเินียม 

3. เน้นกลยุทธ์การเติบโตในรปูแบบ JV ช่วยขยายฐานก าไรโดยใช้เงินลงทุนลดลง 
o ในช่วง 2 – 3 ปีที่ผ่ำนมำนอกจำกพฒันำโครงกำรดว้ยตนเองแล้ว บรษิทัฯ ยงัได้มกีำรพฒันำโครงกำรในรปูแบบบรษิทัร่วมทุน (JV) ร่วมกบัเจ้ำของที่ดนิ หรอืพนัธมติร

รำยใหญ่ เช่น Nomura Real Estate, GS E&C เป็นตน้ ท ำใหส้ำมำรถเตบิโตของฐำนก ำไรไดโ้ดยใชจ้ ำนวนเงนิลงทุนในกำรพฒันำโครงกำรลดลง  
o ปัจจุบนัมโีครงกำร JV สรำ้งเสรจ็พรอ้มโอน 40,000  ล้ำนบำท และอยู่ระหว่ำงพฒันำ 25,000 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่ได้รบัผลตอบรบัค่อนขำ้งดมียีอดขำยแลว้ 70 – 90% 

ส่งผลให ้ปี 2566 สำมำรถโอนกรรมสทิธิโ์ครงกำร JV ไดจ้ ำนวน 20,000 ลำ้นบำท และมกี ำไรจำกกำรโอนดงักล่ำวตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ถงึ 1,200 ลำ้นบำท 
วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 
เพื่อซื้อทีด่นิ และลงทุนเพิม่เตมิ และ/หรอืช ำระคนืหุน้กูท้ีค่รบก ำหนด และ/หรอืช ำระคนืหนี้ระยะสัน้ และ/หรอืใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวียน 
แหล่งท่ีมาของการช าระคืน 
รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน และ/หรอืกำรออกหุน้กูใ้หม่ 
ความเส่ียงส าคญั และปัจจยัลดความเส่ียง 
1. ความเส่ียงจากภาวะอตุสาหกรรมท่ีอาจมีการแข่งขนัรนุแรงข้ึนซ่ึงอาจท าให้ไม่สามารถขายโครงการได้ตามแผน 
ปัจจยัลดควำมเสีย่ง  
o บรษิทัฯ เน้นพฒันำโครงกำรตำมแนวรถไฟฟ้ำทัง้ทีส่รำ้งเสรจ็แลว้ และอยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งเป็นหลกั โดยเฉพำะโครงกำรในกลุ่มรำคำ 80,000 – 140,000 บำทต่อตร.ม. ที่

ลูกคำ้กลุ่มนี้มกัจะมองหำโครงกำรทีอ่ยู่ตำมแนวรถไฟฟ้ำเป็นหลกั จงึท ำใหโ้ครงกำรไดร้บักำรตอบรบัทีด่ ีและสำมำรถสรำ้งยอดขำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง  
o ปัจจุบนัโครงกำรส่วนใหญ่มยีอดขำยแลว้ 70 – 90% ซึง่ใชร้ะยะเวลำในกำรขำยเพยีง 2 – 3 ปี นอกจำกนัน้ในหลำยโครงกำรยงัไดร้บักำรตอบอย่ำงดโีดยสำมำรถปิดกำร

ขำยโครงกำรไดโ้ดยใชร้ะยะเวลำเพยีง 2 – 4 เดอืน เช่น Origin Place เพชรเกษม, So Origin ศริริำช เป็นตน้ แสดงใหเ้หน็ถงึควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัทีค่่อนขำ้งดี 
o ในปี 2567 บรษิทัฯ ยงัคงแผนกำรพฒันำโครงกำรเช่นเดมิ โดยเน้นท ำโครงกำรใกลก้บัรถไฟฟ้ำ แต่คำดว่ำจะกระจำยไปยงับรเิวณรอบนอกที่ยงัมคีวำมตอ้งกำรสู ง เช่น 

บรเิวณธนบุร,ี นนทบุร ีเป็นต้น นอกจำกนี้ยงัคำดว่ำจะพฒันำโครงกำรในจงัหวดัอุตสำหกรรมส ำคญั เช่น ในเขต EEC ซึ่งเป็นบรเิวณที่บรษิทัฯ เหน็ถงึควำมตอ้งกำรที่
อยู่อำศยัทีเ่พิม่ขึน้ และยงัมกีำรแขง่ขนัไม่มำกนัก คำดว่ำแนวทำงดงักล่ำวจะช่วยใหบ้รษิทัฯ สำมำรถจ ำหน่ำยโครงกำรไดต้่อเนื่อง 

2. ความเส่ียงจากภาระหน้ีท่ีสูงข้ึนจากการลงทุน 
ปัจจยัลดควำมเสีย่ง  

o หนี้สนิทีเ่พิม่ขึน้ที่ผ่ำนมำเป็นผลจำกกำรเขำ้ลงทุนในธุรกจิโรงแรม รวมถงึกำรซื้อที่ดนิ และพฒันำโครงกำรมำกขึน้ อย่ำงไรก็ตำมบรษิทั ฯ จดัหำที่ดนิไวเ้พยีงพอส ำหรบั
แผนพฒันำโครงกำรในช่วง 2 ปีขำ้งหน้ำแลว้ คำดว่ำในอนำคตจะใช้เงนิลงทุนลดลง โดยวำงงบประมำณซื้อทีด่นิไวล้ดลงจำกระดบัปกตทิีป่ระมำณ 5,000 – 7,000 ลำ้น
บำทต่อปี เป็น 2,000 – 3,000 ลำ้นบำทต่อปีในช่วง 1 – 2 ปีขำ้งหน้ำ นอกจำกนี้บรษิทัฯ ยงัมแีผนจ ำหน่ำยหุน้ของโรงแรมบำงส่วนเพื่อลดภำระหนี้ โดยบรษิทัฯ คำดว่ำ
อตัรำส่วนดงักล่ำวจะลดลงเป็น 1.30 – 1.40 เท่ำในช่วงปี 2568 – 2569 



ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) “ORI” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้  

และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไมม่ีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 
 

สรปุผลประกอบการ       
ณ ส้ินงวด 2564 2565 2566 
สนิทรพัยร์วม (ลำ้นบำท) 35,398 48,091 65,230 
หนี้สนิรวม (ลำ้นบำท) 19,458 28,158 44,132 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ (ลำ้นบำท) 15,940 19,933 21,098 
รำยไดร้วม (ลำ้นบำท) 15,943 15,741 15,157 
ก ำไรขัน้ตน้ (ลำ้นบำท) 5,646 6,220 6,414 
ก ำไรสุทธ ิ(ลำ้นบำท) 3,377 4,212 3,160 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 37.83 43.20 46.26 
อตัรำก ำไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 21.18 26.76 20.85 
อตัรำสว่นสภำพคล่อง (เท่ำ) 2.38 2.72 2.11 
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อทนุ (เท่ำ) 1.22 1.41 2.09 
อตัรำสว่นหนี้สนิสุทธติ่อทนุ (เท่ำ) 1 0.84 0.95 1.55 
อตัรำหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อ 
EBITDA (เท่ำ)  

3.30 3.90 7.20 

ควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) 15.91 15.02 10.77 

ควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั (เท่ำ) 0.55 0.68 0.34 
อตัรำสว่นหนี้สนิมภีำระดอกเบีย้ครบ
ก ำหนดใน 1 ปี ต่อหนี้สนิมภีำระ
ดอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

54.64 37.82 41.01 

อตัรำสว่นเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ
ต่อหนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

35.81 30.26 40.27 

อตัรำสว่นหุน้กูต้อ่หนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้
ทัง้หมด (รอ้ยละ) 

53.40 58.04 47.83 

ผูส้อบบญัช ีคอื บรษิทั ส ำนักงำน อวีำย จ ำกดั 
1 หนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้ต่อทนุ หมำยถงึ เงนิสด รำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และหนี้
สญัญำเช่ำ หำรส่วนของทุน โดยบรษิทัฯ ตอ้งด ำรงอตัรำสว่นดงักล่ำวใหไ้มเ่กนิ
กว่ำ 2.50 เท่ำ 
 
โครงสร้างรายได้  (ข้อมูล ณ  31 ธ.ค. 2566) 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
1. พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย  
o โดยโครงกำรคอนโดมเินียม มรีำคำตัง้แต่ 60,000 - 300,000 บำทต่อ ตร.ม. 

เน้นท ำเลใกลก้บัรถไฟฟ้ำ ภำยใตแ้บรนด ์เช่น So Origin, Origin Place, The 
Origin ส่วนโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์แนวรำบ มรีำคำตัง้แต่ 2.5 – 50 ล้ำน
บำทต่อยูนิต เน้นท ำเลใกล้ถนนสำยหลกั และทำงด่วน ภำยใต้แบรนด์ เช่น 
Britania, Belgravia เป็นตน้ 

2. ธรุกิจบริหารโครงการ 
o ให้ค ำปรึกษำกำรพัฒนำโครงกำร ควบคุมงำนก่อสร้ำง รวมถึงกำรขำย

โครงกำร (ส่วนใหญ่ใหบ้รกิำรแก่โครงกำร JV) โดยจะมรีำยได้รบัประจ ำจำก

งำนดงักล่ำวตำมมลูค่ำโครงกำรทีร่บับรหิำร 

3. ธรุกิจโรงแรม 
o ให้บริกำรโรงแรม เช่น Holiday Inn Sriracha, Beehive Boutique Hotel 

Phuket และโรงแรมภำยใต ้JV เช่น Staybridge Suit Thonglor เป็นตน้ 

4. ธรุกิจให้บริการ และอ่ืนๆ 
o ให้บริกำรนิติบุคคลโครงกำร , บริกำรท ำควำมสะดำด รวมถึงเป็นตัวแทน

จ ำหน่ำย และใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ 
 

โอกาสของธรุกิจ 
1. แผนกระตุ้นภาคอสงัหาริมทรพัย ์จะช่วยส่งเสริมการขายโครงการ 
o จำกแผนกระตุ้นอุตสำหกรรมอสงัหำรมิทรพัย์ของภำครฐั โดยเฉพำะกำร

เพิม่วงเงนิที่จะได้รบัลดค่ำโอน และจดจ ำนองอสงัหำรมิทรพัย์เหลอื 0.01% 

จำกเดมิส ำหรบัที่อยู่อำศยัไม่เกนิ 3 ล้ำนบำท เป็นไม่เกนิ 7 ล้ำนบำท ซึ่ง ณ 

สิ้นปี 2566 บรษิัทฯ มสีนิค้ำคงเหลอืที่มรีำคำเฉลี่ยอยู่ในวงเงนิดงักล่ำวคดิ

เป็น 65% ของสนิคำ้คงเหลอืรวม ดงันัน้คำดว่ำมำตรกำรกระตุน้ดงักล่ำวจะ

ช่วยส่งเสรมิกำรขำยโครงกำรของบรษิทัฯ ในอนำคต  
 
 
 
 
 
 
 
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (ข้อมูล ณ 31 ธ.ค. 2566) 

1 นำยพรีะพงศ ์จรญูเอก 29.68% 
2 บรษิทั ทุนพรีดำ จ ำกดั 25.21% 
3 นำงอำรดำ จรุญเอก 10.68% 
4 นำยสมพงษ์ ชลคดดี ำรงกุล 3.58% 
5 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีำร ์จ ำกดั 3.39% 

6 นำงวำรุณี ชลคดดี ำรงกุล 1.36% 
7 STATE STREET EUROPE LIMITED 0.94% 

8 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEE  LIMITED 0.76% 

9 BNY MELLON NOMINEE LIMITED 0.67% 

10 ส ำนักงำนประกนัสงัคม โดย บลจ. ทำลสิ จ ำกดั 0.57% 
11 ผูถ้อืหุน้รำยอืน่ๆ 23.16% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่ขำย
65%

ธุรกจิบรหิำร
โครงกำร
23%

ธุรกจิโรงแรม 
และค่ำเช่ำ

3%

รำยไดค้่ำบรกิำร และอื่นๆ
9%



ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) “ORI” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้  

และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไมม่ีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 
 

ความสามารถในการช าระหน้ี 
o บรษิัทฯ มภีำระผูกพนัที่ครบก ำหนดในช่วง 12 เดือนที่ผ่ำนมำจ ำนวน 

6,277 ล้ำนบำท ประกอบด้วยภำระดอกเบี้ย 460 ล้ำนบำท และหนี้ระยะ

ยำวทีค่รบก ำหนดใน 1 ปีจ ำนวน 5,818 ลำ้นบำท แบ่งเป็นเงนิกูร้ะยะยำว

จำกสถำบนักำรเงนิ 1,937 ล้ำนบำท หุน้กู้ 3,688 ล้ำนบำท และหนี้ตำม

สญัญำเช่ำ 193 ล้ำนบำท ซึ่งบริษัทฯ สำมำรถช ำระคืนด้วย EBITDA 

จ ำนวน 4,948 ล้ำนบำท และเงินสดภำยในกิจกำรจ ำนวน 3,183 ล้ำน

บำทไดท้ัง้หมด  
 
 
 
 

วิเคราะห์ผลประกอบการโดยย่อ 
ผลประกอบการปี 2565 
o ปี 2565 บรษิทัฯ มรีำยได้รวม 15,741 ล้ำนบำทไม่เปลี่ยนแปลงอย่ำงมี

นัยส ำคญัจำกปี 2564 อย่ำงไรก็ตำมเนื่องจำกกำรเริม่โอนของโครงกำร 

JV ท ำใหบ้รษิทัฯ มสี่วนแบ่งก ำไรเพิม่ขึน้เป็น 416 ลำ้นบำท ซึง่ส่งผลให้

มกี ำไรสุทธเิท่ำกบั 4,212 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 835 ลำ้นบำท หรอืประมำณ 

25% เมื่อเทยีบกบัปี 2564 

ผลประกอบการปี 2566 
o ปี 2566 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 15,157 ล้ำนบำท ลดลงประมำณ 584 

ล้ ำนบำท  หรือ  4% จำก ปี  2565 จำกรำยได้ก ำร โอนโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ในส่วนของบริษัทฯ ที่ลดลง นอกจำกนี้ ในปี 2566 

โครงกำร JV ส่วนใหญ่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจงึท ำใหส้่วนแบ่งก ำไรจำก

โครงกำรลดลงส่งผลใหบ้รษิทัฯ มกี ำไรสุทธเิท่ำกบั 3,160 ลำ้นบำท ลดลง

ประมำณ 1,052 ลำ้นบำท หรอืประมำณ 25% จำกปี 2565  

เปรียบเทียบฐานะการเงิน ณ ส้ินปี 2566 กบัส้ินปี 2565 
o ณ สิน้ปี 2566 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 65,230 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 17,139 

ล้ำนบำท หรอืประมำณ 36% จำกสิ้นปี 2565 จำกกำรพฒันำโครงกำร

เพิ่มขึ้น ในขณะที่มีหนี้สินรวม 44,132 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 15,974 ล้ำน

บำท หรอืประมำณ 57% จำกกำรเบิกใช้เงนิกู้สถำบนักำรเงนิ และออก

หุ้นกู้เพิ่มขึ้น ซึ่งใช้ในกำรลงทุนโครงกำร บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น 

21,098 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 1,165 ล้ำนบำท หรือ 6% จำกก ำไรสะสมที่

เพิม่ขึน้ 

โครงสร้างเงินทุน และการด ารงอตัราส่วนทางการเงิน 
o ณ สิ้นปี 2566 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน 2.09 เท่ำ เพิม่ขึน้จำก 

1.41 เท่ำ ในปี 2565 และมอีตัรำส่วนหนี้สนิสุทธติ่อทุนเท่ำกบั 1.55 เท่ำ 

เพิม่ขึน้จำก 0.95 เท่ำ ในปี 2565 ซี่งยงัอยู่ภำยใต้ขอ้ก ำหนดสทิธหิุน้กูท้ี่

ตอ้งด ำรงไวไ้ม่ใหเ้กนิกว่ำ 2.50 เท่ำ 
 

 
 

ปัจจยัความเส่ียงทัว่ไป และปัจจยัลดความเส่ียง 

1. ความเส่ียงจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตัว ท าให้สถาบันการเงิน
เข้มงวดในการให้สินเช่ือมากข้ึน 

ปัจจยัลดความเส่ียง 
o ที่ผ่ำนมำบรษิทัฯ มอีตัรำยกเลกิกำรจองประมำณ 7% และอตัรำกำรปฏเิสธ

สนิเชื่อประมำณ 5% ของกลุ่มคอนโดมเินียม และ 10% ของกลุ่มโครงกำร

แนวรำบ อย่ำงไรก็ตำมบรษิทัฯ มุ่งเน้นกำรขำยโครงกำรระดบัรำคำ 80,000 

– 140,000 บำทต่อตร.ม. ให้แก่กลุ่มผู้อยู่อำศัยจริง โดยเฉพำะผู้เริ่มต้น

ท ำงำน ซึง่มไีม่มภีำระหนี้มำก่อน หรอืมภีำระน้อย ส่วนโครงกำรแนวรำบเน้น

ขำยบ้ำนในระดบัรำคำ 4 – 5 ล้ำนบำทขึน้ไปต่อยนูิต ส่วนใหญ่ผูซ้ื้อค่อนขำ้ง

มีศักยภำพด้ำนกำรเงิน นอกจำกนี้บริษัทฯ สำมำรถหำลูกค้ำรำยใหม่มำ

ทดแทนกลุ่มทีย่กเลกิ หรอืถูกปฏเิสธสนิเชื่อได ้เหน็ไดจ้ำกยอดขำย และยอด

โอนโครงกำรทีเ่พิม่ขึน้ต่อเนื่องตลอด 3 – 4 ปีทีผ่่ำนมำ แสดงใหเ้หน็ว่ำปัจจยั

ดงักล่ำวจะไม่กระทบกบักำรขำย และกำรโอนอย่ำงมนีัยส ำคญั 

2. ความเส่ียงจากการจดัหาท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยใ์น
อนาคต 

  ปัจจยัลดความเส่ียง  

o บริษัทฯ จะจัดซื้อที่ดินให้สอดคล้องกับแผนพฒันำโครงกำรไว้ล่วงหน้ำ 

เพื่อให้แน่ใจว่ำจะสำมำรถพฒันำโครงกำรอย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนี้ยงั

ตดิตำม และศกึษำขอ้มูลเรื่องที่ดนิ เพื่อใหท้รำบถงึแนวโน้ม และศกัยภำพ

ในกำรพฒันำของที่ดินบนท ำเลต่ำงๆ ตำมกำรเจรญิเติบโตของแหล่งที่อยู่

อำศยั และเส้นทำงของโครงข่ำยระบบขนส่งมวลชน โดยปัจจุบนับรษิัทฯ 

จดัซื้อที่ดินไว้เพยีงพอส ำหรบักำรพฒันำโครงกำรในอีก 2 – 3 ปีข้ำงหน้ำ

เรยีบรอ้ยแลว้ 

3. ความเส่ียงจากต้นทุนพฒันาโครงการท่ีอาจเพ่ิมข้ึน 
  ปัจจยัลดความเส่ียง  

o ในกำรพัฒนำโครงกำร บริษัทฯ จะว่ำจ้ำงผู้ร ับเหมำภำยนอกในกำร

ด ำเนินกำรทัง้โครงกำร ภำยใต้สญัญำจ้ำงงำนก่อสรำ้งแบบ Turn Key ซึ่งท ำ

ให้สำมำรถบรหิำรจดักำรต้นทุนได้อย่ำงมีประสทิธิภำพ บนงบประมำณที่

ก ำหนด ดงันัน้กำรปรบัขึน้รำคำวสัดุก่อสรำ้งที่ผ่ำนมำจงึไม่กระทบต่อตน้ทุน

ของบรษิทัฯ มำกนัก อย่ำงไรกต็ำมส ำหรบัโครงกำรใหม่ของบรษิทัฯ สำมำรถ

ปรบัขึ้นรำคำขำยได้บำงส่วนเพื่อไม่ให้กระทบกับควำมสำมำรถในกำรท ำ

ก ำไรมำกนัก 
 



ขอ้มลูสรุปกิจการ – บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) “ORI” 

- ส ำหรบัผูล้งทนุสถำบนัและผูล้งทนุรำยใหญ่ – กำรลงทนุมีควำมเสีย่ง ผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรตดัสนิใจลงทนุ - 
หมำยเหต ุ: แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-BASE) และรำ่งหนงัสอืชีช้วนมีผลบงัคบัใชแ้ลว้  

และแบบแสดงรำยกำรขอ้มูล (แบบ 69-PP-PRICING) และร่ำงหนงัสอืชีช้วน ยงัไมม่ีผลบงัคบัใช ้อยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ (ข้อมูล ณ 31 ธ.ค. 2566) 
 


